ROMANIA
JUDETUL ILFOV
ORASUL BRAGADIRU

Nr. 6924{ l /11.11.2025

ANUNT DEZBATERE PUBLICA

Primiria orasului Bragadiru va invitd la dezbaterea publicd plan urbanistic zonal pentru
P.U.Z— “ EDIFICAREA UNUI MAGAZIN PENNY SI MAGAZIN CU PRODUSE DIN CARNE SI
BRANZETURI PARTER, CAI DE ACCES AUTO SI PIETONAL, AMENAJARI EXTERIOARE,
SISTEMATIZARE VERTICALA, RECLAME PE FATADE SI PARCARE, TOTEM PUBLICITAR,
IMPREJMUIRE, BRANSAMENTE LA UTILITATI, MONTARE POST TRAFO, ORGANIZARE DE
SANTIER, AMENAJARE DRUM DE ACCES” situat in SOS. CLINCENI, NR.3-8, orasul Bragadiru,

judetul Ilfov.:
Primaria orasului Bragadiru a demarat procedura de elaborare a proiectului de hotérare,

evenimentul avand loc in data de 11.12.2025, orele 11%, in incinta Casei de Culturd “Mihai
Eminescu”, oras Bragadiru, judetul Ilfov.

Orice persoand sau grup interesat de prevederile procedurii de elaborare a proiectului de
hotiirdre, sunt invitati si depuna propuneri, opinii sau sugestii pana la data de 08.12.2025, ora 13% in
format electonic la adresa: registratura@primariaorasbragadiru.ro.

Persoanele care au initiat propuneri scrise in termenul previzut, au dreptul de a-si sustine
punctele de vedere in cadrul evenimentului de dezbatere publica din data de 11.12.2025, orele 11%,
organizat de Primiria orasului Bragadiru, judetul Ilfov. Vor fi alocate cite 3 minute pentru fiecare
vorbitor pentru a-si prezenta recomandarile si propunerile. Acest interval a fost decis pentru a putea
permite accesul la opinii verbale pentru cat mai multi vorbitori.

Participantii la dezbatere care se inscriu la cuvant isi vor sustine punctul de vedere exclusiv
pe marginea procedurii de elaborare a proiectului de hotarare. In cadrul dezbaterii nu se vor lua in
considerare opiniile, sugestiile si sesizirile care nu au legatura cu subiectul dezbaterii.

PRIMAR,
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Document care contin date cu caracter personal ce intra sub protectia Regulamentului UE NR.679/2016.

PROCES VERBAL DE AFISARE
Nr. O /11112025

Subsemnata, __ am procedat astizi 11.11.2025, la
afisarea la avizier, cit si pe site-ul Primariei orasului Bragadiru, judetul Ilfov urmitoarele
documente a propunerii urbanistice avand ca obiectiv: Plan Urbanistic Zonal - “EDIFICAREA
UNUI MAGAZIN PENNY SI MAGAZIN CU PRODUSE DIN CARNE SI BRANZETURI PARTER,
CAI DE ACCES AUTO SI PIETONAL, AMENAJARI EXTERIOARE, SISTEMATIZARE
VERTICALA, RECLAME PE FATADE SI PARCARE, TOTEM PUBLICITAR, IMPREJMUIRE,
BRANSAMENTE LA UTILITATI, MONTARE POST TRAFO, ORGANIZARE DE SANTIER,
AMENAJARE DRUM DE ACCES” suprafata de 5 802,00mp, identificat cu nr.cad. 141771, strada
SOSEAUA CLINCENI, ORASUL BRAGADIRU, JUDETUL ILFOV :

PIESE SCRISE:
1. Cerere nr. 67285 din 03.11.2025;
Aviz CJI130923/6/6.1. din 29.10.2025;
Imputrnicire;
Cui firma;
C.i. proprietari;
Factura;
Extras ¢fnr.120378 din 31.01.2025;
C.u. nr. 907 din 22.08.2025;
Declarataie notariala nr.1861 din 11 oct.2024;
. Declarataie notariala nr.1860 din 11 oct.2024;
. Act de alipire nr.559 din 28 aprilie 2025;
. Referat de amitere;
. Plan de amplasament;
. Process verbal de receptie nr. 1 137/2025
. Aviz oportunitate nr. 55918 din 24.02.2025
. Adresa CJI nr.16091 din 10.06.2025
. Aviz situatii de urg. 406166 din 07.2025;
. Adresa CJI 7632/20.03.2025;
. Punct de vedere 315 din 30.07.2025 cu nr.54074 din 30.07.2025;
. Aviz Mediu etapa de incadrare nr. 38 din 22.05.2025;
. Aviz Electrica br.26414418 din 01.04.2025;
. Aviz AIF 13375/26.03.2025;
. Aviz Distrigaz 66965/320844881 din 14.03.2025 ;
. Aviz Orange 25.06.2025;
. Aviz Protelco s.a. din 25.06.2025;
. Raport de informare nr.55913 din 29.01.2025;
. Proces verbal din 29.07.2025;
. Minuta nr.45565/29.07.2025;
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29. Adresa nr.55914/24.10.2024;

30. Adresa nr.55912/24.10.2024;

31. Aviz Insp.g.de politie Romane nr.9169268 din 14.05.2025;
32. Aviz ministerul Sanatatii nr.3112/28.03.2025;

33. Studiu geotehnic ;

34. Memoriu general ;

35. Regulamentul local de urbanism;

PIESE DESENATE (2 ex.):
Incadrare in PUG;
Situatie existenta;
Reglementari urbanistice;
Reglementari -cai de comunicatie;
Regim juridic al proprietarilor;
Plan de situatie exemplificativ;
Plan retele tehnico-edilitare;
Accesibilitatea zonei in contextul vecinatatii imediate si la nivelul macroteritorial;
. Studiu fotografic;
10. Tustrare volumetrica;
SUPORT DIGITAL: documentatia urbanistica in format digital (CD).
Mentionam faptul ci afisarea s-a efectuat la avizierul cat si pe site-ul Primariei Orasului Bragadiru.
Drept care am incheiat azi 11.11.2025 prezentul proces verbal de afisare in doui exemplare.
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Nr. 3U76. . ;. ..29 20 2028

Catre:

Spre stiinti:

Subiect: Emitere Aviz Tehnic al Arhitectului Sef al judetului

Avand in vedere cererea nr. 16396 din 12.06.2025, inregistratdi la Consiliul Judetean

Ilifov.  pentru  emiterea avizului  arhitectului — gsef solicitat de |
in scopul: ”P.U.Z. — EDIFICARE
MAGAZIN PENNY SI MAGAZIN CU PRODUSE DIN CARNE SI BRANZETURI PARTER,
CAIDE ACCES AUTO SI PIETONAL, AMENAJARI EXTERIOARE, SISTEM ATIZARE
VERTICALA, RECLAME PE FATADE SI PARCARE, TOTEM PUBLICITAR,
BRANSAMENTE LA UTILITATI, MONTARE POST TRAFO, AMENAJARE DRUM DE
ACCES” pentru imobilul cu nr. cadastral 141771, avand suprafata de 5802,00 mp, situat in
sos. Clinceni nr.3,8, oragsul Bragadiru, Judetul Ilfov, in baza art. 190, alin. (1) din
Ordonanta de Urgentda privind Codul administrativ, vd transmitem anexat avizul

cu nr. 3‘77'23//5/(0/.//:3&4« 29. [0, InlS

..........................................

Cu stima,


User

User

User

User

User

User

User


Romaénia
Judetul Ilfov
Consiliul Judetean

DIRECTIA GENERALA ARHITECT - SEF

\

Ca urmare a cererii adresate ( L. cu
sediul in prin
imputernici nregistrata cu nr. 16396 din 12.06.2025, cu completiri

inregistrate cu nr.19353 din 11.07.2025, 21474 din 31.07.2025, 25884 din 15.09.2025, 28694 din

09.10.2025.
In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,

cu modificarile i completarile ulterioare, se emite urmétorul

AVI1Z

PENTRU
PUZ — ,,EDIFICARE MAGAZIN PENNY SI MAGAZIN CU PRODUSE DIN CARNE SI

BRANZETURI PARTER, CAI DE ACCES AUTO SI PIETONAL, AMENAJARI
EXTERIOARE, SISTEMATIZARE VERTICALA, RECLAME PE F ATADE SI PARCARE,
TOTEM PUBLICITAR, BRANSAMENTE LA UTILITATI, MONTARE POST TRAFO,
AMENAJARE DRUM DE ACCES?”,

SOS. CLINCENI NR. 3, 8, ORASUL BRAGADIRU, JUDETUL ILFOV

...........................

GENERAT DE IMOBILUL: identificat prin nr. cadastral 141771, amplasat in judetul Ilfov, orasul
Bragadiru, sos. Clinceni nr. 3,8, cu suprafata de 5802,00mp, conform actului de proprietate, proprietate
privata a persoanelor juridice. Pentru acest imobil a fost emis certificatul de urbanism nr. 907 din
22.08.2024, prelungit pana la data de 23.08.2026 de citre Primiria oragului Bragadiru.

Initiatori:

Proiectant:

Specialist ¢ )
Amplasare, delimitare, suprafati zona studiati in P.U.Z.: Zona studiati prin PUZ se afld in
intravilanul orasului Bragadiru si este delimitata astfel: Nord Est — drum de acces, proprietati private,
Sud Est — proprietiti private, str. Orhideelor, soseaua Alexandriei, Sud Vest — sos. Clinceni (Dj 401A),

proprietdi private, Nord Vest — proprietate privati, drum de acces.
In vederea elaborarii documentatiei PUZ s-a emis Avizul de Oportunitate nr. 55918 din 24.02.2025

emis de Primdria orasului Bragadiru. V6Ol ey,
Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior: Conform PUG si Regul ycal de Urbanism
al aprobat cu H.C.L. nr. 98/15.10.2015, terenul este situat in intravila Bragadiru si este
afectat de zona de protectie aferentd Dj 401A (sos. Clinceni). Adiacent ' ni, se afla o retea

LES de 20kV si LES 0,4k V. .
Terenul se afld in zona de servitute aeronautica si militard, fiind necesar w .o waapid pentru H>108m

fata de cota Marii Negre.

Terenul studiat are urmatoarele reglementiri urbanistice:

16396/2( 1
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UTR 12, IS6 — subzoni pentru comert, servicii:
- POT max = 30%;

- CUT max = 1,8;

- Hmax = 17,00m la cornisé/streasina;

- Rhmax = P+2E+M.

Prevederi P.U.Z. — R.L.U. propuse:

IS — zona institutii si servicii:

e Regim de construire izolat;

Functiune predominanta: comert, servicii;

POT max = 30%;

CUT max = 1,8;

H max = 17,00m; in cazul in care se opteaza ptr. o solutie de acoperire cu sarpantd aceasta se va

incadra in indltimea aticulului la planul fatadei, iar panta acoperisului va fi determinati astfel incat si

nu fie perceputd de la nivelul strizii;

Hmax pilon publicitar = 25,00 m;

Rhmax = P+2E+3Er;

Procent min. spatii verzi = 20%.

Retragerea fati de aliniamentul rezultat al Dj 401A: 14,00m, conform plansei de reglementari

urbanistice;

¢ Retragerea fati de limita laterald dreapta: min. 5,00m, conform plansei de reglementiri
urbanistice; H/2 din inaltimea la cornigé, pentru Hmax = 10,00m — 17,00m;

e Retragerea fati de limita laterald stinga: min. 5,00m, conform plansei de reglementri
urbanistice; H/2 din inaltimea la cornisd, pentru Hmax = 10,00m — 17,00m;

* Retragerea fati de limita posterioari: min. 5,00m, conform plansei de reglementiri urbanistice;
H/2 din indltimea la cornisa, pentru Hmax = 10,00m — 17,00m.

Constructiile se vor amplasa cu respectarea specificatiilor plansei de Reglementari Urbanistice.
Retragerile astfel definite sunt obligatorii — depasirea lor nu se admite.

Zoni functionald C — cii de comunicatie, subzona Cr - cii de comunicatie rutieri:

Accesul pe terenul studiat se va face din:

e Drumul Dj 401A (sos. Clinceni) cu un profil propus de 24,00m;

e Drumul de incintd propus va avea carosabilul de 6,00 — 7,00m si perpendicular pe acesta locuri de
parcare in lungime de 5,00m.

Parcarea si stationarea se vor realiza numai in incinta magazinului Penny conform planului de

reglementari.

Suprafata de 230,51 mp se propune a fi trecutd in domeniul public al orasului cu titlu gratuit, dupa

realizarea infrastructurii rutiere si de utilitati aferentd, conform plansei de reglementari urbanistice si

planului de actiune. AL

e

SPATIU VERDE SI PLANTAT: in conformitate cu;  der

.L.U. si avizului Agentiei pentru

Protectia Mediului nr. 38 din 22.05.2025, procentdl de ‘verzi va fi de minim 20% pe sol natural.
Suprafetele de teren prevazute ca spatii verzi, nu p(’;t(f% wtate, diminuate sau supuse schimbarii de
destinatie, in conformitate cu prevederile legii“nr.Z 17, republicata, privind reglementarea si

administrarea spatiilor verzi din intravilanul localititilor.
4
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ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: asigurarea utilitatilor apa — canal se va face prin intermediul
refelelor publice, prin extinderea acestora; apele pluviale provenite de pe suprafetele carosabile si
parcari vor fi dirijate prin rigole intr-un bazin de retentie cu separator de hidrocarburi. urmand a fi
deversate in refeaua publica de evacuare a apelor pluviale.

Alimentarea cu energie electrici si gaze naturale se vor realiza prin racordare la reteaua existenta a
orasului Bragadiru.

Potrivit Regulamentului general de urbanism aprobat cu H.G. nr. 525 din 27.06.1996, art. 13,
emiterea autorizatiilor de construire va fi conditionati de finalizarea retelelor edilitare (apa,

canal, electricitate).
CONDITII IMPUSE PRIN AVIZE:

Aviz Retele electrice Muntenia S.A. nr. 26414418 / 01.04.2025: »» Pentru LES 20kV si 0,4kV,
conform Ordinului ANRE nr. 239/2019, privind delimitarea zonelor de protectie i siguranti aferente
capacitafilor energetice, este interzis a se realiza orice fel de constructii la distante mai mici in plan
orizontal (paralelism) de 0,6m fata de cablurile electrice.”

Aviz Distrigaz Sud nr. 66965 / 320844881 din 14.03.2025: » Viitoarele constructii si/sau
instalatii subterane propuse, se vor amplasa/poza la o distantd de sigurantd minima admisi pentru
regimul de presiune medie. Solutia de modificare a obiectivelor de gaze naturale afectate de viitoarele
constructii propuse va fi stabilitd la cerere, de Distrigaz Sud Retele.”

Aviz Orange Romania S.A. nr. AF0956213/28411/25863 din 25.06.2025: ,,aviz pozitiv
condifionat cu asistenta tehnica obligatorie”. Conform conditiilor tehnice emise de S.C. PROTELCO
S.A.: ,este interzisd apropierea la o distantd mai mici de 0,3m (in plan vertical) fati de reteaua Orange,
a oricarui element al investitiei (...)”.

La faza D.T.A.C. se vor solicita avizele de la: Retele electrice Romania S.A., Distrigaz Sud,
Administrator Drumuri Judetene, 1.S.U. »Dealul Spirii” Bucuresti - Iifov, I.P.J. Iifov. In situatia
depagirii inaltimii de 108m fatd de cota Marii Negre, se va obtine la faza D.T.A.C. avizul M.Ap.N.

pentru totemul publicitar.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 02.09.2025
se avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia.
Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu Regulamentul local de urbanism si plangele de
Reglementari Urbanistice anexate si vizate spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z. si este
valabil doar cu respectarea prevederilor/conditionarilor impuse prin avizele tehnice de specialitate
emise de institutiile competente conform legii. Totodatd, conform prevederilor art.5, alin. (1) din Legea
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, privitor la principiul:autonomiei, prezentul aviz
sprijind i asigurd fundamentarea tehnici de specialitate in vederea =~~~ arhitectului-gef din
cadrul structurii de specialitate a Primariei orasului Bragadiru. ¢ va_emite avizul
arhitectului-sef conform competentelor stabilite de lege. ‘ i
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in vederea respectirii prevederilor Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului §i de urbanism, initiatorul documentatiei de urbanism va informa si consulta publicul si la
etapa elabordrii propunerii finale, procesul de informare si consultare finalizindu-se cu raportul
informarii publicului, raport ce se supune atentiei administratiei publice responsabild cu aprobarea
planului impreuna cu documentagia complet.

U.A.T. pe raza céruia este amplasat terenul va transmite Consiliului Judetean Ilfov si Oficiului de
Cadastru si Publicitate Imobiliard Ilfov, Hotararea Consiliului Local de aprobare a documentatiei de
urbanism conform prevederilor Legii 350/2001.

Documentafia tehnica pentru autorizarea executarii lucrérilor de construire (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dupd aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Nerespectarea planului, determina anularea prezentului aviz, conform art. 62, alin. 1) si 2)din
Legea nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, structura de specialitate fiind
obligata si aplice masurile ce se impun.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului
de urbanism nr. 907 din 22.08.2024, prelungit pana la data de 23.08.2026, emis de citre Primaéria
orasului Bragadiru.

Odata cu receptia la finalizarea lucrarilor, se va prezenta si dovada transferului in domeniul
public al suprafetei de teren/infrastructurii edilitare/sau a altor obiective de interes public stabilite prin
documentatia de urbanism aprobati.

ARHITECT SEF,

1A20A/200K
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= DUPLICAT
ACT DE ALIPIRE

i) Terenul intravilan situat in Localitatea Bragadiru, jud. Ilfov, in suprafata de 1.928
(unamienouasutedoudzecisiopt) mp, avand categoria de folosinta “arabil™, identificat
cu numar cadastral 138860, inscris in Cartea Funciara nr. 138860 a loc. Bragadiru, jud.
IIfov. dobandit de subscrisa prin cumpirare de la numitii

, in baza Contractului de vanzare autentificat
sub nr. 926 din 29.05.2024 de notarul public Cristina Mihaela losep, cu sediul in
Stefanestii de Jos. jud. Ilfov, dreptul de proprietate a fost intabulat in Cartea Funciara
nr. 138860 a localitatii a Bragadiru, jud. Ilifov, prin Incheierea nr. 236229/04.06.2024
emisa de OCPI llifov - BCPI Buftea (,.,Terenul 17),

ii) ~ Terenul intravilan situat in Localitatea Bragadiru, jud. Ilfov, in suprafata de 373
(treisutesaptezecisitrei) mp. avand categoria de folosintd “curti constructii”, identificat
cu numir cadastral 138817 inscris in Cartea Funciara nr. 138817 a loc. Bragadiru, jud.
IlIfov, dobandit de subscrisa prin cumparare de la societatea ;

in baza Contractului de vanzare autentificat sub nr. 927 din 29.05.2024 de
notarul public Cristina Mihaela losep, cu sediul in Stefanestii de Jos, jud. Ilfov, dreptul
de proprietate a fost intabulat in Cartea Funciard nr. 138817 a localitatii a Bragadiru,
jud. Ilfov, prin Incheierea nr. 236229/04.06.2024 emisa de OCPI Ilfov - BCPI Buftea
(..Terenul 27),

iii) - Terenul intravilan situat in Localitatea Bragadiru, jud. Ilfov, in suprafata de 1.750
(unamiesaptesutecincizeci) mp, avand categoria de folosinta Tarabil”, identificat cu
numar cadastral 104553 inscris in Cartea Funciara nr. 104553 a loc. Bragadiru, jud.
lIfov. dobandit de subscrisa prin cumparare de la societatea |

n baza Contractului de véanzare autentificat sub nr. Y2/ din 29.05.2024 de
notarul public Cristina Mihaela losep. cu sediul in Stefanestii de Jos. jud. lifov. dreptul
de proprietate a fost intabulat in Cartea Funciara nr. 104553 a localitatii a Bragadiru,
jud. Ilfov. prin Incheierea nr. 236231/04.06.2024 emisi de OCPI llfov - BCPI Buftea
(,,Terenul 37),

iv) - Terenul intravilan situat in Localitatea Bragadiru, jud. Ilfov, in suprafata de 1.751
(unamiesaptesutecincizeci) mp. avand categoria de folosintd “arabil”. identificat cu
numar cadastral 111149 inscris in Cartea Funciara nr. 111149 a loc. Bragadiru, jud.

dobandit de subscrisa prin cumparare de la societate
in baza Contractului de vanzare autentificat sub nr. 927 din 29.05.2024 de
notarul public Cristina Mihaela losep. cu sediul in Stefanestii de Jos. jud. Ilfov, dreptul
de proprietate a fost intabulat in Cartea Funciara nr. 111149 a localitdtii a Bragadiru,
jud. Iifov. prin Incheierea nr. 236230/04.06.2024 emisi de OCPI Ilfov - BCPI Buftea
(..Terenul 47),
In vederea inscrierii dreptului de proprietate intr-o singura carte funciard, in conformitate cu Planul de
Amplasament si Delimitare al Imobilului cu Propunere de Alipire. intoemit de expertul autorizat ing.
Vasiliu-Cravelos Ciprian, in baza Referatului de admitere (Alipire imobile) inregistrat sub numarul
380491/16.12.2024. avizat de Oficinl de Cadastru si Publicitate Imobiliara Ilfov, Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Buftea, . am hotarat alipirea acestor
imobile.
Subscrisa

, In calitate de admimstratori, declaram pe proprie raspundere. cunoscand dispozitile art.
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326 Cod penal privind falsul in declaratii. ca societatea este singura proprietard deplina a imobilelor
descrise mai sus, nu le-a instrainat. nu le-a pus garantie si nici nu formeaza obiectul vreunui litigiu civil
sau de alta natura, aflandu-se in mod continuu si netulburat in proprietatea si posesia societatii de la
dobandire si pana in prezent. Declaram sub sanctiunea prevazuta de Codul penal privind falsul in
declaratii ca nu exista niciun impediment cunoscut de noi care sa ne impiedice sa incheiem prezentul
act. De asemenea. declarim c¢i loturile mentionate mai sus nu formeaza obiectul niciunui litigiu cu
privire la dreptul de proprietate sau posesie asupra imobilelor, ori revendicare in baza Legii nr. 10/2001,
sau in baza altor legi speciale. sunt libere de orice sarcini sau dezmembraminte ale dreptului de
proprietate, precum si de drepturi de creantd. cu exceptia: 1) dreptului de ipoteca legald in valoare de

267.306 euro inscris in favoarea societatii in calitate de vanzatoare, pentru
restul de pret al vanzarii. datorat in baza conwraciuun ae vanzare autentificat sub nr. 927/29.05.2024 de
notarul public i ) dreptului de ipoteca legala in valoare de 306.552 euro
inscris in favoarea numitilol ), in
calitate de vanzatoare. pentru restul de pret al vanzarii, datorat in baza contractului de vanzare
autentificat sub nr. 926/29.05.2024 de notarul public in acest sens, a fost
obtinut acordul creditorilor pentru alipire, astfel cum rezulti din Declaratiile autentificate sub
nr. 1860/11.10.2024 si 1861/11.10.2024, ambele di . astfel cum

rezultd din extrasele de carte funciarid nr. 182609, nr. 182610, nr. 182611 si 182608, roate din data
de 17.04.2025, emise de OCPI Ilfov - BCPI Buftea.

Impozitele i taxele, de orice naturd aferente imobilului, datorate statului sunt achitate la zi,
astfel cum rezulti din Certificatul de atestare fiscald privind impozitele si taxele locale §i alte venituri
ale bugetului de stat pentru persoane juridice nr. 4033 emis la data de 15.04.2025 de Primdria oras
Bragadiru, jud. Ilfov.

In vederea alipirii terenurilor descrise mai sus. Primaria Bragadiru, jud. Ilfov, a emis
Certificatul de Urbanism nr. 1296 din 25.11.2024, emis in scopul "ALIPIRE PATRU IMOBILE
IDENTIFICATE PRIN C.F. 138817, 138860, 104553 SI 1111497, in care este specificat regimul
juridic. economic si tehnic al terenurilor.

In conformitate cu Planul de Amplasament si Delimitare al Imobilului cu Propunere de Alipire,
imtocmit de expertul autorizat ing. Vasiliu-Cravelos Ciprian, m baza Referatului de admitere (Alipire
imobile) inregistrat sub numarul 580491/16.12.2024, avizat de Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliara Ilfov, Biroul De Cadastru Si Publicitate Imobiliara Bufiea, prin Inspector Livia Filofteia
Oprisan-Tudor, ca urmare a comasarii celor patru imobile rezulta_imebilul situat in Loc. Bragadiru,
Sos. Clinceni nr. 3,8, jud Ilfov, format din teren in suprafuta de 5.802 (cincimiioptsutedoi) mp, din
care suprafata de 373 mp avand categoria de folosintd "cur{i — constructii”, iar suprafata de 5.429
mp _avand categoria_de folosintd “arabil”, identificat cadastral sub nr. 141771, avand laturile si
vecinatafi descrise in planul de amplasament si delimitare a imobilului cu propunere de alipire
menfional mai sus.

In conformitate cu prevederile Regulamentului UE 2016/679 privind protectia persoanelor
fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor noastre cu caracter personal si libera circulatie a acestor
date, noi, I , declaram ca am luat cunostinta despre prelucrarea
datelor noastre cu caracter personal de catre Birou . si ne exprimam
consimtamantul in mod liber, expres si neechivoc cu privire la aceasta prelucrare in vederea intoemirii
actului notarial si in scopul executarii prezentului contract si pentru indeplinirea obligatiilor partilor
din domeniul fiscal, si suntem de acord cu prelucrarea lor, si cu furnizarea informatiilor referitoare la
datele noastre personale si la continutul actului notarial, céatre autorititile abilitate de lege la cererea
acestora, inclusiv a prevederilor Legii nr. 129/11.07.2019 pentru prevenirea si combaterea spalarii
banilor si finantarii terorismului, precum si pentru modificarea si completarea unor acte normative.
Scopul colectarii datelor il constituie instrumentarea actului/procedurii notariale potrivit cererii. Aceste
informatii vor putea fi introduse de notarul public in baza sa de date sub orice forma materiala (pe
suport de hartie) si electronica. Mentionam ca ni s-a adus la cunostinta ca refuzul furnizarii acestor date
determina imposibilitatea initierii sau. dupa caz. finalizarii actului sau procedurii notariale.

Subsemnati in calitate de administratori ai Societétii

declaram ca am citit prezentul act, suntem de acord
intrutotul cu continutul acestuia si solicitim intabularea imobilului rezultat in urma alipirii conform
prezentului act, in Cartea Funciard nr. 141771 a localitatii Bragadiru, jud. Ilfov.

Subsemnatii 1in calitate de administratori ai Societitii

declaram ca, inainte de semnarea actului. am citit
continutul acestuia si. constatand ca el corespunde vointei noastre. il semnam si solicitam autentificarca
lui, asumandu-ne intreaga raspundere ca declaratiile inserate in continutul actului sunt reale. astfel
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incat, \?1) caz de litigiu. notarul public ce a efectuat autentificarea actului. va fi exonerat de raspundere
in condijtiile art. 1258 Cod Civil. coroborat cu prevederile art. 1355 alin. 2 Cod Civil (imprudenta sau
neglijentd). Totodata. declarim ci orice completare sau modificare a prezentului contract se va face
doar in/scris in forma unui act autentic.

A Redactat, procesat si autentificat de Biroul Individual Notarial losep Cristina Mihaela. cu
sediul in Stefanestii de Jos. Sos. Stefanesti nr. 53, jud. llfov. intr-un singur exemplar original si 4 (patru)
duplicate din care 1 (unul) se pastreaza in arhiva Biroului Notarial, alaturi de actul autentic si unul se
transmite Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliard Ilfov - Biroul de Cadastru si Publicitate
Imobiliara Buftea.

Proprietara,

.
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ROMANIA
Uniunea Nationali a Notarilor Publici

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 559
Anul 2025, luna Aprilie, ziua 28

. . judet lfov, inmatriculata la Oficiul Registrului Comertului sub nr. J23/4103/2015. avand
codul unic de inregistrare 16128066, atribut fiscal RO, care. dupi citirea actului. a declarat ca a inteles
continutul. ca cele cuprinse in act reprezinta vointa sa. a consimtit la autentificarea lui §i a semnat unicul
exemplar, precum si Anexa.

In temeiul art. 12, lit. b din Legea nr. 36/1995, republicata
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.

S-a perceput onorariul de 1.000 lei + 190 lei TV A, achitat cu factura nr. 464/2025.
S-a incasat taxa AN.C.P.l in suma de 300 lei. achitat conform OP/2025.

Prezentul duplicat s-a intocmit in 4 (patru) exemplare d , notar public,
astizi, data autentificirii actului, si are aceeasi forfa probanti ca originalul;
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Referat de admitere, cerere nr. 580491 / 16-12-2024

\
SN 5 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars ILFOV Nrgerere 560491

: Pl f:&N(‘l’l Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Buftea Luna 12
/_  VeTiGRATA Adresa: LOC: BUCURESTI, SOS. PAVEL D. KISELEFF NR. 34, SECTOR 1, TEL: Anul | 2024
] e RSN 021/2246085; 021/2246082 FAX: 021/2246084; 021/2246156

REFERAT DE ADMITERE
(Alipire imobile)

Domnului
Domiciliul

Referitor la cererea inregistrata sub numarul 580491 din data 16-12-2024, va informam:

Imobilele:

1) 104553 situat in Loc. Bragadiru, Sos CLINCENI, Nr. 8, Jud. lIfov, UAT Bragadiru avand suprafata
masurata 1750 mp;

2) 111149 situat in Loc. Bragadiru, Jud. lifov, UAT Bragadiru avand suprafata masurata 1751 mp;
3) 138817 situat in Loc. Bragadiru, Sos CLINCENI, Nr. 3, Jud. lifov, UAT Bragadiru avand suprafata
masurata 373 mp;

4) 138860 situat in Loc. Bragadiru, Sos CLINCENI, Nr. 8, Jud. lIfov, UAT Bragadiru avand suprafata
masurata 1928 mp;

Au fost alipite, rezultand imobilul cu numarul cadastral 141771, situat in Loc. Bragadiru, Sos
CLINCENI, Nr. 3,8, Jud. llfov, UAT Bragadiru avand suprafata masurata 5802 mp

Certific ca informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte
funciara al OCPI ILFOV la data: 18-12-2024.

Situatia prezentata poate face obiectul unor modificari ulterioare, in conditiile Legii cadastrului si a
publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 dinl
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Anexanr. 17

e
PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI CU PROPUNERE DE ALIPIRE
\-\ Scara 1:1000
> |
Nr. cada‘islral Suprafata masurata Adresa imobilului
7 ; Loc. Bragadiru. Sos CLINCENI. Nr. 3.8.T1. P2. Jud. llfov
~138817.138860. 5802 =

Unitatea Administrativ Teritoriala (UAT)
BRAGADIRU

1104553, 111149

577300
577400

“25.7., o

8,
¥
b,

| 319000

A. Date referitoare la teren

Situatia actuala (inainte de alipire) Situatia viitoare (dupa alipire)

Nr. Categoria dd Suprafata Descrierea Nr. Categoria de | Suprafata Descrierea
cadastral folosinta (mp) imobilului cadastral folosintd (mp) imobilului

138817 cC 373 Lot 1

3 / 97 Lot 2 - - . N .
el . 1929 % 18T CC+A 5802 | Teren imprejmuit partial
104553 A 1750 Lot 3

111149 A 1751 Lot 4
Total 5802 Total 5802

Intocmit, Inspector

Confirm atribuirea numarului cadastral si introducerea imobilului in

ng Vasthu-Cravelos Ciprian
sistemul integrat de cadastru si carte funciara

Tel 0756.786.433
Autorizatie cat. 13, senia RO-MB-F 0578

Confirm exccutarea miasuratorilor Ia teren,
corcectitudinea intocmirii documentatiei cadastrale si
corespondenta acesteia cu realitatea din teren

Semnditura

1 12,2024
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PLAN DE AMPLASAMENT S| DELIMITARE A IMOBILULUI .

Scara 1:1000

i
Nr. ca_dz‘t]slra]
4

Suprafata misurata Adresa imobilului

/

141771

5802

Loc. Bragadiru, Sos CLINCENIL. Nr. 3.8.T1, P2, Jud. llfov

Unitatea Administrativ Teritoriala (UAT)
BRAGADIRU

A. Date referitoare la teren

Nr. Categoria de i Mentiuni
parceld folosinti Suprafata (mp)
1 cC 373 Teren imprejmuit astfel: N - neimprejmuit, la E - intre punctele 3-4
~ neimprejmuit, intre punctele 4-5 gard din beton, la S - gard metalic, la
2 A 5429 V - neimprejmuit
Total 5802
B. Date referitoare la constructii

. sstinati Suprafata construitd la sol ok

Cod Destinatia pratat l‘l'ﬂp:- Mentiuni
—_—

Suprafata totald misurati a imobilului = 5802 mp

Suprafata imobilului din act =5802 mp

connrm executarea miasuritorilor Ia teren,
corectitudinea intocmirii documentatiei cadastrale si
corespondenta acesteia cu realitatea din teren

Intocmit,

Semndtura

Data 12.2024

Inspector

Confirm atribuirea numirului cadastral si introducerea imobilului in
sistemul integrat de eadastru si carte funciara
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F.6

PRIMARIA ORASULUI BRAGADIRU ROMANIA
SERVICIUL URBANISM SI AMENAJAREA

TERITORI Judetul ILFOV
Nr.38429 din og? 6. 244

ol e Yo

-------------

in scopul: aprobarea avizului prealabil de oportunitate privind initierea si elaborarea documentatiei PUZ in
vederea edificarii ulterioare a unui Magazin Penny si magazin cu produse din carne si branzeturi parter, cai de
acces auto si pitetonal, amenajéri exterioare, sistematizare verticala,reclame pe fatade si parcare, totem
publicitar, imprejmuire, bransamente la utilititi, montare post trafo, organizare de santier, amenajare drum de
acces.

o ]
Ca urmare a cererii adresate de )

domieiliul > municipiul
1] nqudetnl o0 sesommseees OrasUl s
sediul comuna
SAUL wveneemmnnse . ST ) 1] R —— cod POStAl wswamsismn s
strada............. O | | P S cwsiva L SO | KPP PR
TRIEFON / TaX iisvissrusimien i v o s sEsas A siveini wsvvomarms s sainssrissvnivs svssasssses suas e v oo sasar euban
inregistrati la nr. 38429 din 15.07.2024.........ccc0immimmsumuissuissinsssissisisssnsasesivnsssinion stosssssssaass iassasssssstissssansvossnssssssssasssosss
pentru imobilul - teren si/sau constructii -, situat in judeful ..........ILFOV..ocoooiiiiiiiiiiiis
municipiul
orasull sesemseimiiin BRAGADIRU.........cccvvrueeeen. SATUIL c.vviiiiiieciietiie e SECLORUL s
comuna
cod postal ............... strada 50s.CLINCENL......nr.......bl......... 8! sisswsivis hiervessand AP asiris

sau identificat prin > NR. CAD. 111149, 104553, 138817 §i 138860..........coosevrreserrsmmerrsmsnrsssensesssessassessices
................................... NR. CF. 111149, 104553, 138817 si 138860
in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. U73/2012 faza PUG/PUZ/PUD, aprobatd prin

hotdrarea Consiliului Judetean/Local BRAGADIRU nir. 98/15.10.2015.....cuiiiiiiiriiieinitniiit it

in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, privind autorizarea executérii lucrdrilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completrile ulterioare.

SE CERTIFICA:

1.LREGIMUL JURIDIC :

Terenul este situat in intravilanul orasului Bragadiru conform P.U.G. reactualizat cu documentatia proiect nr.
U73/2012 aprobat cu H.C.L. nr. 98 din 15.10.2015. Terenul in suprafata de 1.751 mp cu numar cadastral 111149 inscris
in CF nr.111149, terenul in suprafatd de 1.750 mp cu numar cadastral 104553 inscris in CF nr.104553,terenul in
suprafatd de 373 mp cu numir cadastral 138817 inscris in CF nr.138817 si terenul in suprafatd de 1.928 mp cu numar
cadastral 138860 inscris in CF nr.138860 sunt in proprietatea . conform
extrase de carte funciard nr.293764/12.07.2024, 293762/12.07.2024, 393761/ 12.07.2024 si 293763/12.07.2024 eliberate
de O.C.P.1. llfov.In baza actului notarial nr. 927/29.05.2024 emis de )  se noteza intabulare, drept de
ipotecd legald, val.267306 Eur, pret neachitat in favoarea Societatea _ ) . In baza actului notarial
nr.926/29.05.2024 emis de intabulare, drept de lpotecé legald, val.306552 Euro rep. Rest de pret in

favoarea d-lor )
Imobilul nu figureaza in lista monumentelor istorice aprobata prin Ordinul Ministrului Culturii nr.2828/2015.

3. REGIMUL TEHNIC : IS - ZONA INSTITUTII §1 SERVICII; UTR12
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IS6 - SUBZONA PENTRU COMERT $I SERVICII; Utiliziri admise: Comert alimentar si nealimentar; Magazine generale si supermarketuri si hipermarketuri; Piete
agroalimentare; Alimentatie publica; Servicii; Cladiri si centre de birouri; Autoservice; Constructii financiar-bancare; Sedii ale unor firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare,
consultanta in diferite domenii i alte servicii profesionale. Utilizéri admise cu conditionari: -Restaurante, baruri, cofetéiri, cafenele, discoteci; Activitati manufacturiere, de productie
mica si mijlocie cu impact nesemnificativ sau redus asupra mediului; Statii de intretinere auto capacitate de maxim 3 masini; Aceste tipuri de activitati se pot amplasa numai daca nu se
incadreaza in urmatoarele cazuri: functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau dupa orele 22:00 la mai putin de 50 m de locuinte si alte functiuni protejate si care pot
produce astfe! disconfort locuitorilor; funciuni care produc un nivel de zgomot sau alte noxe peste nomele admisibile in zonele de locuit la mai putin de 100 m de locuinte $i alte functiuni
protejate; Utilizéri interzise:Orice alte interventii nu sunt recomandate sau se vor implementa prin studii de specialitate; Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)
In cazul constructjilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 500 mp, cu un front la stradd de minim 20 metri; P.0.T. maxim = 30 %; C.U.T. maxim = 1,8 ACD | mp.teren;
Inaltimea maxima admisibila a cladirilor -Inaltimea maxima admisibila in planul fatadei nu va depasi 17 m la comisa; poate fi adaugat suplimentar un nivel, cu conditia retragerii
acestora dupa o linie la 45" in plan vertical fatd de planul fatadei; Indltimea maxima nu poate fi mai mare decét distanta dintre fronturile opuse; in intersectii se admite un nivel
suplimentar; In toate cazurile in care constructiile au acoperis cu pante peste 45 grade se admite mansardarea;Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelelor -Cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate, dispuse pe limitele laterale ale parcelelor, pana la o distanta de maxim 15 metri de la aliniament: In cazul in care
parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta latura se invecineaza cu o cladire retrasa de la limita laterala
a parcelei, avand pe fatada laterala ferestre, noua cladire se va alipi de calcanul existent, iar faté de limita opusa se va retrage obligatoriu la o distanta egala cu jumatate din inaltimea la
streagind/comisd, dar nu mai pufin de 3,5 metri; Amplasarea noii cladiri pe limita parcelei este interzisa in cazul in care aceasta constituie linia de separatje dintre zona rezidentiala si cea
mixta, functiuni publice, de cult sau gospodérie comunala; in acest caz noua clédire va fi retrasa fat de limitele laterale cu cel putin jumatate din inaltimea la comisd, dar nu mai putin de
5 m; Cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de cel putin jumétate din inAltimea cladiri masurata la comisa, dar nu mai putin de 5 metri; Pentru respectarea
intimitaji locuintelor, parapetul ferestrelor de pe limitele laterale ale ciadirilor cu alte functiuni, care sunt orientate spre locuintele situate la mai putin de 10 metri distanta, se recomanda sa
fie situat la minim 1,80 m de la pardoseala incaperilor; Amplasarea cladirilor unele fati de altele pe aceeasi parcela- Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu inaltimea la
comisa a celei mai inalte; Distanfa se poate reduce la jumétate din indltime, dar nu mai putin de 3 metri, in urmatoarele cazuri: daca ambele fatade prezinta calcane sau ferestre care nu
asigura luminarea unor incaperi de locuit sau pentru alte activitati permanente care necesita lumina naturala;daca se realizeaza un studiu de insorire in urma caruia rezulta ca se asigura
minim doua ore de insorire pentru incéperile destinate activitatilor permanente; Amplasarea cladirilor fati de aliniament: -In cazul constructiilor amplasate la Autostrada de Centura
Bucuresti retragerea clédirilor se va face se va face la minim 32,00 m cu respectarea zonei de protectie de 50,00 m; In cazul constructiilor amplasate la Drumul National DN6 sau se vor
respecta retragerile prevazute in avizele C.N.A.D.N.R., functie de profilele avizate ale DN-ului in zonele respective; In cazul constructiilor amplasate la Drumurile Judetene, retragerea
fata de aliniament se va face respectind zona de protectie a acestuia, conform Ordonantei nr. 43/28.08.1997; in cazul strazilor cu fronturi retrase fata de aliniament se va respecta
retragerea minimé cladirilor fata de aliniament de 5,00m;Circulatii si accese -Pentru constructile comerciale se vor asigura accese carosabile separate pentru consumateri, personal si
aprovizionare (fac exceplie de la separarea acceselor constructiile cu suprafata comerciald mai mica de 50 mp.); In functie de destinafia si capacitatea constructiei vor fi prevazute: alei
carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului; platforme de depozitare si accese masini i utilaje speciale separate de aleile carosabile destinate consumatorilor;Stationarea
autovehiculelor: - Pentru constructile comerciale se prevede cate un loc de parcare la fiecare unitate comerciala pana la suprafete comerciale de 50 mp utili; Pentru suprafefele
comerciale cu suprafete mai mari de 40 mp se prevede cate un loc de parcare pentru fiecare 20 mp suplimentari; pentru suprafete comerciale mai mari de 250 mp utili numarul calculat
de locuri de parcare se suplimenteaza cu 20%; Pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de parcare la 4 locuri la masa; la acestea se vor adauga spatiile de parcare sau g: a
vehiculelor proprii, care pot fi amplasate independent de parcajele clientilor;- Se vor asigura in mod obligatoriu locuri de parcare pentru persoanele cu handicap sau cu dificuliuy de
deplasare cel putin 4% din numérul total al locurilor de parcare, dar nu mai putin de 2 locuri de parcare. Spatii libere si plantate -Reglementarea spatiilor libere si verzi se va face in
baza avizului obligatoriu de la Agentia Nationala pentru protectia Mediului; Pentru constructiile administrative si de servicii publice vor fi prevazute spatii verzi cu rol decorativ, minim 30%
din suprafata terenului.Imprejmuiri -Cladirile de cultura si cele comerciale retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu borduri sau cu garduri vii si pot utiliza suprafata
cuprinsa intre aliniamentul reglementat si aliniamentul constructiei ca terase pentru restaurante, cafenele etc. Aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul
aspectului exterior al constructiei; Aspectul exterior al cladirilor - Aspectul exterior al cladirilor va fine cont de cerintele functionale, adaptate la identitatea local3, astfel incat sa se
asigure coerenta si unitate compozitionala; Aspectul cladirilor va fi subordonat functiunii specifice, dar cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale care s& tind seama de
particularitafile sitului $i de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afld in relatii de co-vizibilitate; Se recomanda utilizarea materialelor si culorilor naturale (p&mantii pastelate) sise
interzice utilizarea culorilor stridente; Se recomanda acoperisurile tip sarpantd, din figla, cu panta de cel mult 45 grade; Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de
aluminiu pentru acoperirea cladirilor;Conditii de echipare edilitard - Autorizarea executrii constructiilor este permisa daca exista posibilitatea racordarii noilor consumatori la retelele
existente de apa, la instalatile de canalizare si de energie electrica. Pana la extinderea refelelor publice de apa-canal in intreaga localitate, in baza avizului de la Agentia de Mediu side
la Agentia Nationala Apele Roméne se poate accepta o solutie individuald de alimentare cu ap si/sau canalizare. Dupa extinderea refelelor nu se va mai permite autorizarea de
constructii fara racordare la refelele mentionate; in cazul solutiilor individuale de alimentare cu ap si canalizare se aplica urmatoarele conditii: pentru alimentarea cu apa pot fi utilizate
instalatii de capacitate mica de pana la 0,2 litri/secunda, destinate exclusiv satisfacerii necesitatilor gospodariei proprii; pentru canalizare pot fi utilizate instalatii de capacitate mica de
epurare; Toate cladirile vor fi dotate cu instalatii sanitare; Este interzisa scurgerea burlanelor pe trotuare (sau in spatiul rezervat realizérii acestora), fara asigurarea evacudrii rapide si
captarii apelor pluviale din spatille rezervate pietonilor si de pe terase, pentru a se evita producerea ghetii pe zonele destinate circulatiei publice; Toate cladirile vor fi racordate la
sistemele de telecomunicatii; -Utilitéfile se vor realiza din surse proprii, Priméria orasului Bragadiru nedispunand de fondurile necesare de executare;-Pentru lucrarile de brangament
electric, gaze naturale apa si canalizare se pot solicita certificate de urbanism si autorizatii de construire separate sau odata cu lucrarile de baza.

In conformitate cu prevederile art.32 alin.1 lit.(c) din legea nr.350/2001 cu modificarile si completarile ulterioare, claborarea documentatiei
PUZ se va face in baza Avizului prealabil de oportunitate aprobat de Primarul orasului Bragadiru.

Dupa aprobarea documentatiei de urbanism PUZ se va depune documentatia pt obtinerea autorizatiei de construire.

Prezentul Certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat” pentru:

OBHNEREA-AUTORIZATHE-DE-CONSTRUIRE-PENTRUY : aprobarea avizului prealabil de oportunitate

privind initierea si elaborarea documentatiei PUZ in

vederea edificarii ulterioare a unui Magazin Penny si magazin cu produse din carne si branzeturi parter, cii de
acces auto si pitetonal, amenajari exterioare, sistematizare verticala,reclame pe fatade si parcare, totem publicitar,
imprejmuire, brangamente la utilitati, montare post trafo, organizare de santier, amenajare drum de acces.

Y Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulati in cerere
Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire / desfiintare si nu confera dreptul de a
executa lucrari de constructii.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM :
in scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executiirii lucririlor de constructii — de construire / de desfiintare —
solicitantul se va adresa autorititii competente pentru protecfia mediului :




In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice §i private asupra mediului,
modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului §i Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la
elaborarea anumitor planuri $i programe in legiturd cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei
85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE. prin certificatul de urbanism se comunici solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritorial de mediu pentru ca
aceasta sa analizeze §i sd decida, dupa caz, incadrarea / neincadrarea proiectului investitiei publice / private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului
asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Dircctivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfagoara dupi emiterea Certificatului
de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competenta pentru protecfia mediului stabileste
mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in
acord cu rezultatele consultarii publice.

in aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competentd pentru protectia
mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei §i stabilirii necesita(ii evaluarii efectelor acesteia asupra mediului. in urma
evaludrii initiale a investitiei se va emite actul administrativ al autorita(ii competente pentru protectia mediului

in situatia in care autoritatea competentd pentru protecfia mediului stabileste necesitatea evaludrii efectelor
investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autorita(ii administratiei publice competente cu privire la
mentinerea cererii pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a efectelor investitiei
asupra mediului solicitantul renunta la intentia de realizare a investifiei are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei
publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE va fi insotita de urmatoarele documente:

a) X certificatul de urbanism (copie);
b) X dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupi caz, extrasul de plan cadastral actualizat
la zi si extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie conform cu

originalul);
¢) documentatia tehnica — D.T., dupa caz ( 2 exemplare originale ):
XD.T.A.C. XD.T.O.E. OD.T.AD.

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) Avize si acorduri privind utilitdfile urbane §i infrastructura ( copie ):

X alimentare cu apa X gaze naturale Alte avize/acorduri
X canalizare O telefonizare X acordul societatii si persoanelor cu
X alimentare cu energie electrica X salubritate drept de ipoteca legala.

X Alipirea imobilelor cu nr. cad.

0O alimentare cu energie termica O transport urban
111149, 104553, 138817 si 138860.

d.2) avize §i acorduri privind:
X securitatea la incendiu O protectia civild X sanatatea populatiei
d.3). avize / acorduri specifice ale administrafiei publice centrale si /sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora (copie)
X hotararea Consiliului Judetean pentru X avizul prealabil de oportunitate al

aprobare PUZ arhitectului sef al Primariei orasului
Bragadiru
d.4) studii de specialitate ( 1 exemplar origingl ) :.......eocueeveeeveevenenn.
X Numar postal si denumire strada ; X Studiul geotehnic verificat AF ; X
X Proces-Verbal actualizat de pichetare  Deviz general ; X Calculul
a terenului, semnat si stampilat de coeficientului de izolare termica G; X

topometru autorizat, cu noul inventar de  Verificarea documentatiei la cerintele
coordonate din planul parcelar intocmit  conform Legii nr 10/1995 ; X Referate
STEREO 70 existent in baza de date a de verificare ; X Copii legitimatii
O.C.P.1 llfov ; verificatori ; X Dovada OAR;

€) X punctul de vedere/actul administrativ al autorittii competente pentru protectia mediului (copie);
f) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe ( copie ): X chitanta pt plata taxei de emitere autorizatie;
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Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 luni de la data emiterii.

Achitat taxa de : 68,00lei conform chitantei nr. 0016118/15.07.2024.
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct / prin posta la data de «.........ocooveeeervrevreerrrnrnn.
»Document care confine date cu caracter personal protejate de prevederile Regulamentului GDPR nr.679/27.04.2016”
In conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrrilor de constructii, republicata, cu
modificarile si compltarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

2308, % |

....................................... pénd la data de .=

Dupa aceasta data, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urménd si obfina, in conditiile
legii, un alt certificat de urbanism.

Data prelungimi-valabifii 7. 0050 L v vt g N S - 02{
Achitat taxa de : T lei, conform Chitaniei nr..ém .?gggdm '%'OK 2

...................................... direct / prin posta.

W
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FACTURA Seria RUR Nr. 1040001
Furnizor :
Nr. Reg. Com.: ,
C.L.F.:
Sediul : Nr. Reg. C
Judetul : C.LLF.:
Contul : Sediul : .2
Banca :
Judetul :
Contul :
Banca:
Capital social:5.568.830 lei Nr. facturii : 1040001
Data(ziua,luna,anul):  30.05.2025
Nr. aviz insotire a marfii:
Nr Pret unitar 0 Valoare
crt. Denumirea produselor sau a serviciilor U.M. | Cantitate (fara T.V.A.) Valoare % T.V.A.
. TVA
- lei - - lei - - lei -
0 1 2 3 4 5 6 7
1 TARIF EXERCITARE PT.PUZ LEI 1208,2100 1208,21
URB.MLENAJEK ANDREI/BENEF.REWE PROJEKTENTWICKLUNG ROMANIA SRIL/BRAGADIRU/IF/50S.CLINCENI/S=0,5/8 HA/PUZ 239 EUR
MOD DE PLATA Ord.PIt: 1208,21 Document: 1040001/30.45.2025
Intocmit de: arie/Nr.act: / CNP: Eliberat:
Factura circula fara | Date privind expeditia Total 1.208.21 0.00
semnatura si Numele delegatului din care : ' ,
stampila conform | C.N.P. .
M accize
legii 227/2015 | Buletinul/cartea de identitate
art.219 alin.29 ; ;
seria nr. eliberat Semnatura Total de plata: 1.208,21
Mijlocul de transport de primire (col.5+col.6)
Expedierea s-a efectuat in prezenta noastra la
data de 30.05.2025 ora 13:28:54
Semnaturile
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IMPUTERNICIRE

Subscrisa

sa ne reprezinte in fata
autoritatilor competente in vederea obtinerii tuturor avizelor si autorizatilor necesare pentru
"CONSTRUIRE MAGAZIN PENNY si magazin cu produse alimentare carne si branzeturi, drumuri acces,
alei carosabile si pietonale, spatiu parcare, amenajari exterioare, sistematizare verticala, panouri firma si
publicitate, signalistica, post trafo, bransamente, utilitati si organizare de santier", situat la adresa: Loc.
Bragadiru, sol Clinceni Jud. lifov, Nr. Cad. 111149, 104553, 138817, 138860

Mandatarul nu are dreptul de a semna documente care sa antreneze din punct de vedere financiar

societatea

Prezenta imputernicire a fost data pentru a fi folosita oriunde va fi necesar.

Strada Busteni, Nr. 7,077175, Banca:
Stefanestii de Jos, Ilfov Raiffeisen Bank
CUI: RO13348610, Agentia Dorobanti

Nr.Reg.Com.: J2015004103235 IBAN: RO63RZBR0000060016475776
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IMPUTERNICIRE

Subscrisa |

, sa ne reprezinte in fata autoritatilor competente in
vederea obtinerii tuturor avizelor si autorizatiilor necesare pentru "CONSTRUIRE MAGAZIN PENNY si
magazin cu produse alimentare carne si branzeturi, drumuri acces, alei carosabile si pietonale, spatiu
parcare, amenajari exterioare, sistematizare verticala, panouri firma si publicitate, signalistica, post trafo,
bransamente, utilitati si organizare de santier”, situat la adresa: Loc. Bragadiru, sol Clinceni Jud. llfov, Nr.
Cad. 111149, 104553, 138817, 138860

Mandatarul nu are dreptul de a semna documente care sa antreneze din punct de vedere financiar

societatea

Prezenta imputernicire a fost data pentru a fi folosita oriunde va fi necesar.

Strada Busteni, Nr. 7,077175, Banca:
Stefanestii de Jos, Ilfov Raiffeisen Bank
CUI: RO13348610, Agentia Dorobanti

Nr.Reg.Com.: J2015004103235 IBAN: RO63RZBR0000060016475776
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PLAN DE AMPLASAMENT S| DELIMITARE A IMOBILULUI Anexa nr. 16
Scara 1:1000

Nr. cadastral Suprafata masurata Adresa imobilului
5302 Loc. Bragadiru, Sos CLINCENI, Nr. 3,8,T1, P2, Jud. Iifov
1417l Unitatea Administrativ Teritoriald (UAT)
BRAGADIRU

319000
A. Date referitoare la teren
Nr. Categoria de Mentiuni
parceld folosinta Suprafata (mp)
1 cC 373 Teren imprejmuit astfel: N - neimprejmuit, la E - intre punctele 3-4
neimprejmuit, intre punctele 4-5 gard din beton, la S - gard metalic, la
2 A 5429 V - neimprejmuit
Total 5802
B. Date referitoare la constructii
Cod Destinatia Suprafa;a(ﬁlrjl)strulta la sol Mentiuni
\
— ]

Suprafata totald masurata a imobilului = 5802 mp
prafata imobilului din act =5802 mp
Inspector

Confirm atribuirea numaérului cadastral si introducerea imobilului in
sistemul integrat de cadastru si carte funciara

Confirm executarea masuritorilor la teren,
corectitudinea intocmirii documentatiei cadastrale sil
corespondenta acesteia cu realitatea din teren

Semnitura
Data 12.2024



livia.oprisan
Text introdus
141771
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ILFOV
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Buftea

Adresa BCPI: LOC: BUCURESTI, SOS. PAVEL D. KISELEFF NR. 34, SECTOR 1, TEL: 021/2246085;
021/2246082 FAX: 021/2246084,; 021/2246156

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 1137 / 2025
Intocmit astazi, 03/06/2025, privind cererea 244411 din 27/05/2025
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr .... din .........

1. Beneficiar:
2. Executant:
3. Denumirea lucrarilor receptionate: Ridicare topografica

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara ILFOV conform avizului de incepere a lucrarilor:

Numar act |Data act ip act Emitent
907 22.08.2024 fct administrativ

15 27.05.2025 |inscris sub semnatura privata

23 27.05.2025 [inscris sub semnatura privata

- 27.05.2025 |inscris sub semnatura privata
- 27.05.2025 |inscris sub semnatura privata
Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 1137 au fost receptionate 1 propuneri:

* Planul topografic, realizat pentru numarul cadastral 141771, suprafata de 5802 mp, UAT Bragadiru, jud.
lIfov, respecta prevederile Ordinului 600/2023, referitor la intocmirea documentatiilor de specialitate.
Raspunderea pentru corectitudinea intocmirii documentatiei si corespondenta acesteia cu realitatea din
teren, revine persoanei fizice autorizate.

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

Identificator [Tip eroare [Mesaj suprapunere

141771 Avertizare Receptia 244411/27.05.2025: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 141771 pe o
suprafata de 5802 mp!

- Avertizare Receptia 244411/27.05.2025: Poligonul 1 se afla intr-o zona reglementata prin
L17/2014! UAT 179221

Lucrarea este declarata Admisa

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 1
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Nr. de inregistrare 2244411/2025 I e
/ Receptionat  Elena Cretu

"Prezentul document receptionat este valabil insotit de procesul verbal de receptie nr. 1137 data 03.06.2025"

- 83.21 N 83.43 /

C?‘«“,)/\’Qé, //,,,,, 5 x /
- 83.16 4

° 83.38 /

577340



AutoCAD SHX Text
83.90

AutoCAD SHX Text
83.99

AutoCAD SHX Text
84.13

AutoCAD SHX Text
84.00

AutoCAD SHX Text
84.05

AutoCAD SHX Text
84.00

AutoCAD SHX Text
84.07

AutoCAD SHX Text
84.06

AutoCAD SHX Text
83.94

AutoCAD SHX Text
83.92

AutoCAD SHX Text
83.94

AutoCAD SHX Text
83.89

AutoCAD SHX Text
83.89

AutoCAD SHX Text
83.89

AutoCAD SHX Text
84.07

AutoCAD SHX Text
83.83

AutoCAD SHX Text
83.68

AutoCAD SHX Text
84.01

AutoCAD SHX Text
83.60

AutoCAD SHX Text
83.63

AutoCAD SHX Text
83.74

AutoCAD SHX Text
83.59

AutoCAD SHX Text
83.64

AutoCAD SHX Text
83.61

AutoCAD SHX Text
83.63

AutoCAD SHX Text
83.62

AutoCAD SHX Text
83.52

AutoCAD SHX Text
84.05

AutoCAD SHX Text
84.04

AutoCAD SHX Text
83.99

AutoCAD SHX Text
83.95

AutoCAD SHX Text
83.93

AutoCAD SHX Text
83.94

AutoCAD SHX Text
83.87

AutoCAD SHX Text
83.91

AutoCAD SHX Text
83.95

AutoCAD SHX Text
83.98

AutoCAD SHX Text
83.62

AutoCAD SHX Text
84.03

AutoCAD SHX Text
83.87

AutoCAD SHX Text
83.73

AutoCAD SHX Text
83.88

AutoCAD SHX Text
83.91

AutoCAD SHX Text
83.90

AutoCAD SHX Text
83.59

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
T

AutoCAD SHX Text
G

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
C

AutoCAD SHX Text
318960

AutoCAD SHX Text
318960

AutoCAD SHX Text
318980

AutoCAD SHX Text
318980

AutoCAD SHX Text
319000

AutoCAD SHX Text
319000

AutoCAD SHX Text
319020

AutoCAD SHX Text
319020

AutoCAD SHX Text
319040

AutoCAD SHX Text
319040

AutoCAD SHX Text
319060

AutoCAD SHX Text
319060

AutoCAD SHX Text
577280

AutoCAD SHX Text
577280

AutoCAD SHX Text
577300

AutoCAD SHX Text
577300

AutoCAD SHX Text
577320

AutoCAD SHX Text
577320

AutoCAD SHX Text
577340

AutoCAD SHX Text
577340

AutoCAD SHX Text
577360

AutoCAD SHX Text
577360

AutoCAD SHX Text
577380

AutoCAD SHX Text
577380

AutoCAD SHX Text
577400

AutoCAD SHX Text
577400

AutoCAD SHX Text
577420

AutoCAD SHX Text
577420

AutoCAD SHX Text
84.21

AutoCAD SHX Text
84.20

AutoCAD SHX Text
84.18

AutoCAD SHX Text
83.71

AutoCAD SHX Text
84.18

AutoCAD SHX Text
84.27

AutoCAD SHX Text
83.60

AutoCAD SHX Text
83.79

AutoCAD SHX Text
84.42

AutoCAD SHX Text
83.63

AutoCAD SHX Text
83.50

AutoCAD SHX Text
83.52

AutoCAD SHX Text
83.47

AutoCAD SHX Text
83.39

AutoCAD SHX Text
83.50

AutoCAD SHX Text
83.47

AutoCAD SHX Text
83.33

AutoCAD SHX Text
83.37

AutoCAD SHX Text
83.85

AutoCAD SHX Text
83.76

AutoCAD SHX Text
83.76

AutoCAD SHX Text
83.43

AutoCAD SHX Text
83.34

AutoCAD SHX Text
83.16

AutoCAD SHX Text
83.50

AutoCAD SHX Text
83.40

AutoCAD SHX Text
83.48

AutoCAD SHX Text
83.46

AutoCAD SHX Text
83.44

AutoCAD SHX Text
83.76

AutoCAD SHX Text
83.44

AutoCAD SHX Text
83.66

AutoCAD SHX Text
83.98

AutoCAD SHX Text
83.90

AutoCAD SHX Text
83.95

AutoCAD SHX Text
83.78

AutoCAD SHX Text
83.45

AutoCAD SHX Text
83.55

AutoCAD SHX Text
83.56

AutoCAD SHX Text
83.57

AutoCAD SHX Text
83.59

AutoCAD SHX Text
83.58

AutoCAD SHX Text
83.57

AutoCAD SHX Text
83.53

AutoCAD SHX Text
83.59

AutoCAD SHX Text
83.69

AutoCAD SHX Text
83.44

AutoCAD SHX Text
83.60

AutoCAD SHX Text
83.68

AutoCAD SHX Text
83.57

AutoCAD SHX Text
83.55

AutoCAD SHX Text
83.41

AutoCAD SHX Text
83.39

AutoCAD SHX Text
83.41

AutoCAD SHX Text
83.38

AutoCAD SHX Text
83.39

AutoCAD SHX Text
83.21

AutoCAD SHX Text
83.43

AutoCAD SHX Text
83.39

AutoCAD SHX Text
83.51

AutoCAD SHX Text
83.64

AutoCAD SHX Text
83.59

AutoCAD SHX Text
83.40

AutoCAD SHX Text
83.39

AutoCAD SHX Text
83.41

AutoCAD SHX Text
83.45

AutoCAD SHX Text
83.23

AutoCAD SHX Text
83.21

AutoCAD SHX Text
83.16

AutoCAD SHX Text
83.24

AutoCAD SHX Text
83.24

AutoCAD SHX Text
83.18

AutoCAD SHX Text
83.44

AutoCAD SHX Text
83.37

AutoCAD SHX Text
83.24

AutoCAD SHX Text
82.98

AutoCAD SHX Text
83.03

AutoCAD SHX Text
83.08

AutoCAD SHX Text
83.04

AutoCAD SHX Text
83.01

AutoCAD SHX Text
83.38

AutoCAD SHX Text
83.36

AutoCAD SHX Text
83.24

AutoCAD SHX Text
G

AutoCAD SHX Text
83.20

AutoCAD SHX Text
83.20

AutoCAD SHX Text
83.20

AutoCAD SHX Text
83.20

AutoCAD SHX Text
83.60

AutoCAD SHX Text
83.60

AutoCAD SHX Text
83.60

AutoCAD SHX Text
83.60

AutoCAD SHX Text
83.60

AutoCAD SHX Text
83.60

AutoCAD SHX Text
83.60

AutoCAD SHX Text
84.00


CIPRIAN1
File Attachment
Ridicare topo Penny- Bragadiru- sos Clinceni.dxf

elena.cretu
Typewritten Text
OFICIUL DE CADASTRU SI PUBLICITATE                   IMOBILIARA ILFOV
Nr. de înregistrare 244411/2025
Receptionat     Elena Cretu 
"Prezentul document receptionat este valabil însotit de procesul verbal de receptie nr.  1137 data 03.06.2025"
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PUZ PLAN URBANISTIC ZONAL JUD. TEFON. = ORASUL BRAGADIRU

PLANSA 8 - ACCESIBILITATEA ZONEI
ACCESIBILITATE LA NIVEL MACROTERITORIAL ==\  REGLEMENTARI- CAI DE COMUNICATII PRIN P.U.Z.

A

ARHITEC

e '.‘I;::

I

PRAHOVA

b ¢ TERENURI : : \
CLINCEN] PIN PUZ - ’ g B A0 v ; i / / ; /L‘
RO e NN 2 y

IALOMITA

DAMBOVITA

NC 138860 )

| Nr. | Coordonate pet de contur | Lu
Pt [Xm [ Yim] |
78| 3io0ss 208 | 517323738 3138
{ T5| 319047.244 | 577354.088 | T
] ‘Y”:D 310975428 | S17919.471

2 /
| T13| 318986621 | 577302514 | 7180,

| S(NC)=1928.00mp P=203.22m

| NC 138817 |

/
e | Coordonate ot de contur| Lingn PSai </ /
= il {/« N 4

Yim | o

e ¢
7324.993‘ 7582
7398 681
7395956 |
7392 764
7354088
208 | 577323738

{118
VIDRA
COPACENT

GIURG U

Coordonale pet de contur| |
[ X{m] Yiml 1)
19037 7392764 | 1639

 TERENURI ANALIZATE PRIN PUZ

ACCESIBILITATE LA NIVEL MICROTERITORIAL

% ‘ . "_/ \;’ ‘ ,/Q% ./. %’4{ ¥

Limita de proprietate

ZONE FUNCTIONALE
Limita teren care a generat PUZ GRS

Drum- circulatie carosabila
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ROMANIA
JUDETUL ILFOV
PRIMARIA ORASULUI
BRAGADIRU
URBANISM, AMENAJAREA TERITORIULUI

wDocument care confine date cu caracter personal ce intrd sub protectia Regulamentului (UE) 679/2016!”

Nr. 55914/24.10.2024

ACORD FAVORABIL

Ca urmarea a cererii dumneavoastra inregistrata la Registratura Generald a UAT Bragadiru
cu nr. 55914/07.10.2024 in vederea emiterii acordului favorabil cu privire la accesul catre un
drum de utilitate publica pentru documentatia de urbanism cu denumirea “ INTOCMIRE
P.U.Z. — EDIFICAREA UNUI MAGAZIN PENNY SI MAGAZIN CU PRODUSE DIN CARNE SI
BRANZETURI PARTER, CAI DE ACCES AUTO SI PIETONAL, AMENAJARI EXTERIOARE,
SISTEMATIZARE PE VERTICALA, RECLAME PE FATADE SI PARCARE, TOTEM
PUBLICITAR, IMPREJMUIRE, BRANSAMENTE LA UTILITATI, MONTARE POST TRAFO,
ORGANIZARE DE SANTIER, AMENAJARE DRUM DE ACCES”’ , JUDETUL ILFOV, ORASUL
BRAGADIRU, strada Soseaua Clinceni, NC 111149, 104553, 138817, 138860, pentru obiectiv previzut
prin certificatul de urbanism nr. 907 din 22.08.2024”, va aducem la cunostinti ci terenul studiat

se invecineaza pe latura de S cu Soseaua Clinceni drumul judetean DJ 401A.
Profilul existent al DJ401A are o latime variabila de 15,70m cu o banda pe sens cu o latime
de 4,86m respectiv 4.76m, o zona de spatiu verde cu o latime variabila de 1,26m, un tortuar cu o
latime de variabila de 1,78m (pe partea cu amplasamentul studiat) si un tortuar cu o latime de

3,00m.
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ROMANIA
JUDETUL ILFOV
PRIMARIA ORASULUI
BRAGADIRU
URBANISM, AMENAJAREA TERITORIULUI

wDocument care confine date cu caracter personal ce intrd sub protectia Regulamentului (UE) 679/2016!”

Nr. 55912/24.10.2024

Ca urmarea a cererii dumneavoastra inregistrata la Registratura Generalid a UAT Bragadiru
cu nr. 55912/07.10.2024 privind existenta unui sistem inteligent de preluare a apelor pluviale
in zona studiata prin documentatia de urbanism cu denumirea “ INTOCMIRE P.U.Z. -
EDIFICAREA UNUI MAGAZIN PENNY SI MAGAZIN CU PRODUSE DIN CARNE SI
BRANZETURI PARTER, CAI DE ACCES AUTO SI PIETONAL, AMENAJARI EXTERIOARE,
SISTEMATIZARE PE VERTICALA, RECLAME PE FATADE SI PARCARE, TOTEM
PUBLICITAR, IMPREJMUIRE, BRANSAMENTE LA UTILITATI, MONTARE POST TRAFO,
ORGANIZARE DE SANTIER, AMENAJARE DRUM DE ACCES” , JUDETUL ILFOV, ORASUL
BRAGADIRU, strada Soseaua Clinceni, NC 111149, 104553, 138817, 138860, pentru obiectiv prevazut
prin certificatul de urbanism nr. 907 din 22.08.2024”, vi aducem la cunostin{d ca in zona
drumului judetean DJ 401A (Soseaua Clinceni) exista sistem de preluare a acestora.

In incinta terenului, ce face obiectul documentatiei, investitorul are obligatia de a realiza un sistem
de preluare a apelor pluviale cu respectarea tuturor reglementarilor legale.
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ROMANIA
JUDETUL ILFOV
PRIMARIA ORASULUI
BRAGADIRU

BIROUL URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI

----------------------

Aprobat,

Ca urmare a cererii adresate de
TN s 2 SR

proprietar al terenurilor din orasul Bragadiru, jud.Ilfov, Soseaua Clinceni,
nr.cad.111149, 104553,138817,138860 in suprafata de 5802 mp, inregistrata la primaria orasului
Bragadiru, judetul Ilfov cu nr 55918 din 07.10.2024 in conformitate cu prevederile Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completérile ulterioare,
se emite:

AVIZUL DE OPORTUNITATE

.......................

Pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal avand ca obiectiv ,,EDIFICAREA UNUI MAGAZIN
PENNY SI MAGAZIN CU PRODUSE DIN CARNE SI BRANZETURI PARTER, CAI DE
ACCES AUTO SI PIETONAL, AMENAJARI EXTERIOARE, SISTEMATIZARE VERTICALA,
RECLAME PE FATADE SI PARCARE, TOTEM PUBLICITAR, IMPREJMUIRE,
BRANSAMENTE LA UTILITATI, MONTARE POST TRAFO, ORGANIZARE DE SANTIER,
AMENAJARE DRUM DE ACCES- Orasul Bragadiru, judetul Ilfov, pe terenul aferent acestuia in
suprafatd de aproximativ 5802 mp, situat in Orasul Bragadiru, Soseaua Clinceni,

nr.cad.111149,104553,138817,138860, judetul Ilfov,cu respectarea urmatoarelor conditii:
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1. Teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin P.U.Z. :

Conform anexei la prezentul Aviz, teritoriul este delimitat:

Conform documentatiei cadastrale terenul situat in orasul Bragadiru, jud.Ilfov, Soseaua Clinceni,
nr.cad.111149, 104553,138817,138860 in suprafata de 5802 mp, conform actelor de proprietate,
respectiv 5802 mp conform masuratorilor cadastrale, are urméatoarele vecinatafi:

NORD - proprietate privata

- VEST — proprietate privata ;
- SUD — Soseaua Clinceni — DN 401A (NC 100323)
- EST — proprietate privata

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii i eventuale servitugi:

Conform P.U.G Bragadiru, judetul Ilfov, aprobat cu HCL nr.98/2015, terenul se incadreaza in:

UTR 12- IS6 — SUBZONA PENTRU COMERT SI SERVICIL.

4.3.2 SECTIUNEA I: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
PARCELELOR

Articolul 1 - Utilizéri admise

- Comert alimentar §i nealimentar;

- Magazine generale si supermarketuri si hipermarketuri;

- Piete agroalimentare;

- Alimentatie publica;

- Servicii;

- Cladiri si centre de birouri;

- Autoservice;

- Constructii financiar-bancare;

- Sedii ale unor firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, consultanté in diferite domenii si
alte servicii profesionale.

Articolul 2 - Utilizéri admise cu conditionari

- Restaurante, baruri, cofetarii, cafenele, discotect;

- Activitati manufacturiere, de productie micd si mijlocie cu impact nesemnificativ sau redus
asupra mediului;

- Statii de intretinere auto capacitate de maxim 3 magini;

- Aceste tipuri de activititi se pot amplasa numai daca nu se incadreazi in urmatoarele cazuri: o
functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau dupa orele 22:00 la mai pufin de
50 m de locuinte si alte functiuni protejate si care pot produce astfel disconfort locuitorilor; o
functiuni care produc un nivel de zgomot sau alte noxe peste normele admisibile in zonele de
locuit la mai putin de 100 m de locuinte si alte functiuni protejate.

-----

- Orice alte interventii nu sunt recomandate sau se vor implementa prin studii de specialitate.
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4.3.3 SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
PARCELELOR

Articolul 4: Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)

-In cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 500 mp, cu un front la strada
de minim 20 metri.

Articolul 5 - Amplasarea clidirilor fati de aliniament

- {n cazul constructiilor amplasate la Autostrada de Centurad Bucuresti retragerea cladirilor se va
face se va face la minim 32,00 m cu respectarea zonei de protectie de 50,00 m;

- In cazul constructiilor amplasate la Drumul National DN6 sau se vor respecta retragerile
previzute in avizele C.N.A.D.N.R., functie de profilele avizate ale DN-ului in zonele respective;
- In cazul constructiilor amplasate la Drumurile Judetene, retragerea fats de aliniament se va face
respectand zona de protectie a acestuia, conform Ordonantei nr. 43/28.08.1997;

- in cazul strizilor cu fronturi retrase faf {i de aliniament se va respecta retragerea minima
cladirilor fatd de aliniament de 5,00m.

Articolul 6 - Amplasarea clidirilor fati de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

IS1, 1S3, IS4 si IS6: - Cladirile se vor alipi de calcanele clidirilor invecinate, dispuse pe limitele
laterale ale parcelelor, pand la o distantd de maxim 15 metri de la aliniament;

- In cazul in care parcela se invecineazd numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire avand
calcan pe limita de proprietate, iar pe cealaltd laturd se invecineazi cu o cladire retrasd de la
limita laterald a parcelei, avand pe fatada laterald ferestre, noua cladire se va alipi de calcanul
existent, iar fatd de limita opusd se va retrage obligatoriu la o distantd egald cu jumditate din
iniltimea la streagind/cornisd, dar nu mai putin de 3,5 metri;

- Amplasarea noii cladiri pe limita parcelei este interzisd in cazul in care aceasta constituie linia
de separatie dintre zona rezidentiald si cea mixts, functiuni publice, de cult sau gospodarie
comunals; in acest caz noua clddire va fi retrasé fata de Jimitele laterale cu cel putin jumétate din
inaltimea la cornigd, dar nu mai putin de 5 m;

- Cladirile se vor retrage fatd de limita posterioard la o distantd de cel putin jumétate din
inaltimea cladirii masuratd la cornisd, dar nu mai putin de 5 metri.

- Pentru respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor de pe limitele laterale ale
cladirilor cu alte functiuni, care sunt orientate spre locuintele situate la mai putin de 10 metri
distants, se recomanda s fie situat la minim 1,80 m de la pardoseala incéperilor.

Articolul 7 - Amplasarea clidirilor unele fatd de altele pe aceeasi parceld

- Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu indl{imea la cornisd a celei mai inalte;

- Distanta se poate reduce la jumdtate din tnaltime, dar nu mai putin de 3 metri, in urmétoarele
cazuri: o daci ambele fatade prezintd calcane sau ferestre care nu asigurd luminarea unor
incdperi de locuit sau pentru alte activitati permanente care necesitd lumind naturald; o daca se
realizeazi un studiu de insorire in urma caruia rezultd ci se asigurd minim dou# ore de insorire
pentru incaperiledestinate activitatilor permanenete.

Articolul 8 - Circulatii §i accese

- Pentru constructiile comerciale se vor asigura accese carosabile separate pentru consumatori,
personal si aprovizionare (fac exceptie de la separarea acceselor constructiile cu suprafata
comerciala mai mica de 50 mpin functie de destinatia capacitatea constructiei vor fi prevazute: o
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alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului; o platforme de depozitare si accese
magini §i utilaje speciale separate de aleile carosabile destinate consumatorilor. acceselor
constructiile cu suprafata comerciald mai mica de 50 mp.);

- In functie de destinatia si capacitatea
Articolul 9: Stationarea autovehiculelor
Pentru constructiile comerciale se prevede cate un loc de parcare la fiecare unitate comerciald
péni la suprafete comerciale de 50 mp utili;

- Pentru suprafetele comerciale cu suprafete mai mari de 40 mp se prevede céte un loc de
parcare pentru fiecare 20 mp suplimentari; pentru suprafete comerciale mai mari de 250 mp utili
numirul calculat de locuri de parcare se suplimenteaza cu 20%;

- Pentru restaurante va fi previzut céte un loc de parcare la 4 locuri la masi; la acestea se vor
adiuga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii, care pot fi amplasate independent de
parcajele clientilor:

- Se vor asigura in mod obligatoriu locuri de parcare pentru persoanele cu handicap sau cu
dificultati de deplasare cel putin 4% din numérul total al locurilor de parcare, dar nu mai putin de
doud locuri de parcare .

Articolul 10: Iniltimea maxim# admisibil a clddirilor :

- Iniltimea maxima admisibild in planul fatadei nu va depasi 17 m la cornigéd; poate fi adaugat
suplimentar un nivel, cu conditia retragerii acestora dupa o linie la 45° in plan vertical fatd de
planul fatadei; - fniltimea maxima nu poate fi mai mare decat distanta dintre fronturile opuse; -
In intersectii se admite un nivel suplimentar; - fn toate cazurile in care constructiile au acoperis
cu pante peste 45 grade se admite mansardarea.

Articolul 11: Aspectul exterior al cladirilor

- Aspectul exterior al cladirilor va tine cont de cerintele functionale, adaptate la identitatea locala,
astfel incat si se asigure coerentd si unitate compozitionald;

- Aspectul cladirilor va fi subordonat functiunii specifice, dar cu conditia realizdrii unor
ansambluri compozitionale care si tind seama de particularititile sitului si de arhitectura
cladirilor din vecinitate cu care se afld in relatii de co-vizibilitate;

- Se recomand utilizarea materialelor si culorilor naturale (pamantii pastelate) si se interzice
utilizarea culorilor stridente;

- Se recomandi acoperisurile tip sarpants, din tigld, cu panté de cel mult 45 grade;

- Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei strilucitoare de aluminiu pentru acoperirea
cladirilor.

Articolul 12: Conditii de echipare edilitara

- Autorizarea executirii constructiilor este permisd daca existd posibilitatea racordarii noilor
consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie electricd. Pand
la extinderea retelelor publice de apd-canal in intreaga localitate, in baza avizului de la Agentia
de Mediu si de la Agentia Nationald Apele Romane se poate accepta o solutie individuald de
alimentare cu api si/sau canalizare. Dupd extinderea retelelor nu se va mai permite autorizarea
de constructii fara racordare la retelele mentionate;
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- In cazul solutiilor individuale de alimentare cu apd si canalizare se aplicd urmitoarele conditii:
o pentru alimentarea 0,2 litri/secundd, destinate exclusiv satisfacerii necesititilor gospodariei
proprii; o pentru canalizare pot fi utilizate instalatii de capacitate mic# de epurare.

- Toate cladirile vor fi dotate cu instalatii sanitare;

- Este interzisa scurgerea burlanelor pe trotuare (sau in spatiul rezervat realizarii acestora), faréd
asigurarea evacudrii rapide i captérii apelor pluviale din spatiile rezervate pietonilor si de pe
terase, pentru a se evita producerea ghetii pe zonele destinate circulatiei publice; - Toate clddirile
vor fi racordate la sistemele de telecomunicatii.

Articolul 13: Spatii libere si plantate

- Reglementarea spatiilor libere si verzi se va face in baza avizului obligatoriu de la Agentia
Nationald pentru Protectia Mediului Ilfov.

- Articolul 14: imprejmuiri
- Cladirile de cultura si cele comerciale retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi
separate cu borduri sau cu garduri vii si pot utiliza suprafata cuprinsd intre aliniamentul
reglementat i aliniamentul constructiei ca terase pentru restaurante, cafenele etc.

- Aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului exterior al
constructiei.

4.3.4 SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE A TERENULUI
Articolul 15: Procent maxim de ocupare a terenului

- P.0.T. maxim = 30%.

- C.U.T. maxim = 1,8 ACD/mp. teren.

1. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime):

Prin avizul de oportunitate se propune reglementarea functiunii zonei existente pentru:
EDIFICAREA UNUI MAGAZIN PENNY SI MAGAZIN CU PRODUSE DIN CARNE
SI BRANZETURI PARTER, CAI DE ACCES AUTO SI PIETONAL, AMENAJARI
EXTERIOARE, SISTEMATIZARE VERTICALA, RECLAME PE FATADE SI
PARCARE, TOTEM PUBLICITAR, IMPREJMUIRE, BRANSAMENTE LA
UTILITATI, MONTARE POST TRAFO, ORGANIZARE DE SANTIER,
AMENAJARE DRUM DE ACCES

P.O.T. maxim = 30%.
C.U.T. maxim = 1,8 ACD/mp. Teren

BILANT TERITORIAL Zone Existent Propus

functionale

extravilan intravilan extravilan intravilan

mp % mp % mp % mp %
IS6- subzona pentru comert si servicii 5.802,00 100

din care:

-constructii - - - - - - 1.740,60 30,00
-spatii - - - - - - 1.160,40 20,00

verzi
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-circulatii-
strazi
carosabile
si zona de
protectie a
lor(acosta
ment,
santuri,
trotuare,
spatii verzi
de
aliniament)
moderniza
ri existente
si noi ,
parcari si
trotuare
Zona
arabil/
curti
constructii
Total

- = - - - -- 2.901,00 50,00

- - 5.802,00 100 - - - -

-- -- 5.802,00 100 - - 5.802,00 100,0

2. Categorii de interventii urbanistice:

Amenajarea cailor rutiere — acces auto in cadrul viitoarei incinte, parcaje
autoturisme, platforme pentru intoarcere.

Reglementari
3. Zonificare functionala - Reglementari
Functiunea dominanta pentru zona studiata este cea de comert si servicii.
Suprafata totala 5.802,00mp.
In concordanta cu tendinta de dezvolatre a localitatii , tema beneficiarului si prevederile
PUG Bragadiru viitoarea investitie cuprinde urmatoarele zone functionale:
Zona IS 6—zona comert si servicii -5.802,00mp
-constructii PARTER, cu inaltime maxima la cornisa = 7,00m ; semnale luminoase,
totemuri, pilonii publicitari pot avea o inaltime maxima de 25,00m de la cota terenului
amenajat
-spatii verzi
- circulatii — strazi carosabile si zona de protectie a lor (acostamente, santuri, trotuare, —
modernizare existente si noi
Sunt prevazute imprejmuiri atat spre drumurile existente propuse pentru modernizare care
vor avea inaltimea de maximum 2,00 m, din care un soclu opac de 0,60 m si o parte
transparenta dublata cu gard viu, cat si cele din inspre terenurile invecinate care vor fi
opace cu inaltimi de maximum 2,50 m.
- edificabilul va fi delimitat de retragerea conform PL 3- Reglementari urbanistice cu :
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- variabila intre 18.08m si 18.50m fata de limita de proprietate de la DJ401A (pe limita
exterioara a zonei de protectie a Sos. Clinceni-DJ401A)

- 5.00m fata de limitele laterale
- 5.00m fata de limita posterioara

- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice;

- folosirea unor materiale de constructie durabile, cu finisaje moderne;

- plantarea ornamentala si de protectie min 20% din viitoarea incinta.

4. Dezvoltarea echiparii tehnico-edilitare

. Alimentarea cu apa potabila

Necesarul de apa va asigura :

- alimentarea cu apa potabila a angajati ;

- udatul spatilor verzi,

- stropitul si spalatul platformelor interioare.

Cantitatile de apa necesare vor fi calculate conform SR 1343/1-1995, STAS 1478-90,
STAS 1846-90.

Debitul de apa necesar consumului in incinta se va asigura din reteaua publica a orasului
Bragadiru existenta in zona.

Reteaua de distributie se va realiza din materiale folosite in prezent pentru transportul
apei potabile. Ea va fi echipata cu camine pentru vane de aerisire si pentru golire si cu
hidranti de incendiu exteriori.

Solutia de alimentare cu apa se va aviza de catre Agentia de protectie a Mediului .
Realizarea lucrarilor necesare pentru asigurarea alimentarii cu apa se va face pe baza unui
proiect de executie intocmit de o firma de specialitate cu respectarea legislatiei si
normativelor in vigoare, precum si a avizelor necesare.

. Canalizarea apelor uzate

Apele uzate menajere vor fi preluate de la instalatiile sanitare interioare si dirijate spre
reteaua de canalizare a orasului Bragadiru existenta in zona.

Solutia de canalizare se va aviza de catre Agentia de protectie a Mediului.

Realizarea lucrarilor necesare pentru asigurarea canalizarii se va face pe baza unui proiect
de executie intocmit de o firma de specialitate cu respectarea legislatiei si normativelor in
vigoare, precum si a avizelor necesare.

° Canalizarea apelor pluviale
Apele pluviale vor fi preluate de pe suprafata acoperisurilor prin burlane de unde se scurg
liber la suprafata terenului prin rigole.
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Apele pluviale de pe suprafata partii carosabile, parcarilor si suprafetelor de andocare
sunt dirijate prin rigole intr-un bazin de retentie cu separator de hidrocarburi, urmand a fi
folosite la udarea spatiilor verzi din cadrul terenului.

Panta naturala a terenului permite scurgerea apelor pluviale.

o Alimentare cu energie termica si gaze naturale

Alimentarea cu gaze naturale a zonei studiate se poate face prin racordarea la reteaua de
distributie de gaze naturale existenta in orasul Bragadiru.

La executarea retelei de gaze se va tine seama obligatoriu de faptul ca in spatiul
disponibil urmeaza a se monta si alte conducte : apa, canalizare, alimentare cu energie
electrica, CATV, canalizatie telefonica etc. si de aceea trebuie lasate spatiile necesare si
pentru montarea acestora, realizandu-se o coordonare corespunzatoare din faza de
proiectare.

. Alimentare cu energie electrica

. Alimentarea cu energie electrica a noilor constructii se propune a se face din
reteaua ce alimenteaza orasul Bragadiru.

Pentru noii consumatori se poate realiza bransarea la reteaua existenta prin extinderea
acesteia in sistem L.E.A., in masura in care reteaua existenta o permite, si cu acordul
detinatorului, si alimentarea prin intermediul unui post trafo a viitoarei investitii.

5. Protectia mediului

Impactul investitiei asupra mediului se imparte in :

. Impactul ce are loc in timpul constructiei viitoarei investitii
° Impact ce are loc in timpul exploatarii acestuia.
° Prima faza este limitata si va produce o categorie de impact precum : praf,

zgomot si vibratii.Aceste efecte sunt temporare.
In timpul exploatarii, factori ca zgomotul si emisia de agenti poluanti, desi redusi trebuie
estimati.
Organizarea sistemelor de spatii verzi
Sistemul de spatii verzi aferent viitoarei investitii va cuprinde doua tipuri de plantatii :
plantatii ornamentale situate in vecinatatea cladirilor din incinta, cu rol de
infrumusetare a zonei ; aceste plantatii pot fi de diverse inaltimi, din soiuri cu coloristica
aparte sau flori ;
plantatii de aliniament de-a lungul arterelor de circulatie din cadrul viitoarei
incinte ;
suprafata plantata va insuma min 20% din suprafata totala a terenurilor.
6.Asigurarea acceselor
Accesul carosabil si pietonal va fi asigurat din Soseaua Clinceni- DJ 401A
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7. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru PU.Z.=2

Agentia pentru Protectia Mediului a judetului Ilfov, detinatorii de retele din zone:gaze,
electrice, apa-canal, Studiu Geotehnic, Inspectoratul de Politie Rutiera,securitarea la incendiu,
sanatatea populatiei si altele, in functie de solutia urbanistica aleasa.

8. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivd din procedurile specifice de informare §i
consultare a publicului :

Pentru informarea si consultarea publicului pot fi folosite: materiale tiparite, multiplicate,
servicii de corespondenta, anunturi in mass media, servicii de cercetare sociologica, intalniri,
interviuri de grup, audieri, dezbateri, editare materiale de expozitie/expuse, etc..

In temeiul Regulamentului Local de Urbanism instituit conform Ordinului M.D.R.T.
nr.2701/2010, activitatile de informare si consultare a cetatenilor executate pentru PUZ-ul initiat
de investitor, vor fi suportate integral de catre acesta.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului
de urbanism nr. 907/22.08.2024, emis de Primaria orasului Bragadiru, judetul Ilfov.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin postd la datade ...........
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wDocument care contine date cu caracter personal ce intrd sub protecfia Regulamentului (UE) 679/2016!”

Nr. 55912/24.10.2024

Ca urmarea a cererii dumneavoastrd inregistrata la Registratura Generald a UAT Bragadiru
cu nr. 55912 din 07.10.2024 in vederea eliberarii adresei prin care se solicita incadrarea in
studiile tehnice de fundamentare care stau la baza elaborarii PUG aprobat si Strategia de
Dezvoltare a localitatii Bragadiru pentru documentatia cu nr. inregistrare 55918 din 07.10.2024
cu denumirea ““P.U.Z. — EDIFICAREA UNUI MAGAZIN PENNY SI MAGAZIN CU PRODUSE
DIN CARNE SI BRANZETURI PARTER, CAI DE ACCES AUTO SI PIETONAL, AMENAJARI
EXTERIOARE, SISTEMATIZARE PE VERTICALA, RECLAME PE FATADE SI PARCARE,
TOTEM PUBLICITAR, IMPREJMUIRE, BRANSAMENTE LA UTILITATI, MONTARE POST
TRAFO, ORGANIZARE DE SANTIER, AMENAJARE DRUM DE ACCES”’ , JUDETUL ILFOV,
ORASUL BRAGADIRU, strada Soseaua Clinceni, NC 111149, 104553, 138817, 138860, pentru
obiectiv prevazut prin certificatul de urbanism nr. 907 din 22.08.2024, va aducem la cunostinta
ca obiectivul propus prin documentatia urbanisticd mai sus mentionatd este considerat oportun.

Vi precizam ci: investitia propusi are un potential deosebit pentru dezvoltarea locali
si contribuie in eficientizarea sectorului economic si a serviciilor publice si se incadreazi in
Strategia de Dezvoltare a Orasului Bragadiru, judetul Ilfov 2023-2030 conform Obiectivului
General Major (“/...] asigurarea premiselor wunei dezvoltari realiste a orasului, prin
determinarea nevoilor si dorintelor -membrilor comunitatii  si proiectarea unor actiuni
Sfundamentale si realizabile.”) obiectiv care vizeazd oferirea locuitorilor orasului Bragadiru
servicii publice, infrastructura si dotdri socio-edilitare, asigurdnd acestora un nivel de trai decent
si confortabil, un mediu adecvat muncii si petrecerii timpului liber.

Avand in vedere realizarea obiectivului general, se va urmdrii atingerea urmitoarelor
obiective specific domeniilor dezvoltarii:
Domeniul ,,Economie — industrie si servicii”
e Atragerea de noi investitii §i cresterea antreprenoriatului autohton
Domeniul ,,Mediu”

e Integrarea protectiei mediului in activitatile economice, sociale si administrative
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Domeniul ,,Dezvoltare sociald”

e Asigurarea conditiilor de evolutie pentru fiecare membru al colectivitatii

Domeniul ,, Amenajarea teritoriului si infrastructura de transport”

e Echilibrarea funcfiilor urbane si modernizarea continud a infrastructurii

Domeniul ,,Administratie publici locald”

 Cresterea capacitatii administratiei locale de a raspunde problemelor locale, asteptirilor
cetdtenilor si mediului de afaceri.

Domeniul ,,Educatie si formare”

e Dezvoltarea sistemului educational si de formare profesionali.

Domeniul ,,Culturi, culte, sport si agrement”.

e Promovarea de activitati specifice pentru culturd, sport si agrement.

Avénd in vedere cele de mai sus, considerdam cé oragul Bragadiru dispune de infrastructura
necesard dezvoltirii §i promovirii parteneriatului public-privat si sprijinim mentinerea

investitiilor existente si viitoare prin crearea infrastructurii adecvate.
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ROMANIA
JUDETUL ILFOV
ORASUL BRAGADIRU

Nr: _45565_/29.07.2025

MINUTA
dezbaterii publice a Planului Urbanistic Zonal avind ca obiectiv

Plan Urbanistic Zonal - “INTOCMIRE PUZ - EDIFICAREA UNUI MAGAZIN PENNY
SI MAGAZIN CU PRODUSE DIN CARNE SI BRANZETURI PARTER, CAI DE ACCES
AUTO SI PIETONAL, AMENAJARI EXTERIOARE, SISTEMATIZARE VERTICALA,
RECLAME PE FATADE SI PARCARE, TOTEM PUBLICITAR, IMPREJMUIRE,
BRANSAMENTE LA UTILITATI, MONTARE POST TRAFO, ORGANIZARE DE
SANTIER, AMENAJARE DRUM DE ACCES” suprafata de S 802,00mp, identificat cu
nr.cad. 141771, strada SOSEAUA CLINCENI, ORASUL BRAGADIRU, JUDETUL
ILFOV

Judetul Ilfov, orasul Bragadiru, ora 11 %
CASA DE CULTURA “MIHAI EMINESCU” , SALA DE BALET

Participanti la dezbatera publica:

Reprezentati Serviciul Urbanism si Amenajarea Teritoriului:

in data de 29.07.2025 laora11%, in incinta Casei de Culturd “Mihai Eminescu”, orasul
Bragadiru, judetul Ilfov, s-a organizat dezbaterea publicd cu nr. 38685 din 27.0-6.2025 a
Planului Urbanistic Zonal avind ca obiectiv “INTOCMIRE PUZ — EDIFICAREA UNUI
MAGAZIN PENNY SI MAGAZIN CU PRODUSE DIN CARNE SI BRANZETURI
PARTER, CAI DE ACCES AUTO SI PIETONAL, AMENAJARI EXTERIOARE,
SISTEMATIZARE VERTICALA, RECLAME PE FATADE SI PARCARE, TOTEM
PUBLICITAR, IMPREJMUIRE, BRANSAMENTE LA UTILITATI, MONTARE POST
TRAFO, ORGANIZARE DE SANTIER, AMENAJARE DRUM DE ACCES” suprafata de
5 802,00mp, identificat cu nr.cad. 141771, strada SOSEAUA CLINCENI, ORASUL
BRAGADIRU, JUDETUL ILFOV conform certificat de urbanism nr. 907 din 22.06.2024.
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ORASUL BRAGADIRU

La dezbaterea din data de 29.07.2025 au participat: proiectantul
partea investitorului, din partea Primariei Orasului Bragadiru, judetul Ilfov — consilier Caraiman
din cadrul Serviciului Urbanism si

Amenajarea Teritoriului, iar din partea societatii civile — nu s-a prezentat nicio persoana.

In cadrul dezbaterii nu s-au prezentat opinii, sugestii si nici nu au existat sesiziri din

partea cetétenilor.
Avand in vedere dezbaterea publica cu nr. de inregistrare 38685 din 27.06.2025, evenimentul
s-a desfasurat in incinta Casei de Culturd “Mihai Eminescu”, Sala de Balet, orasul Bragadiru,
judetul Ilifov, iar persoanele prezente nu si-au exprimat punctele de vedere cu privire la

documentatia urbanistici mai sus mentionata.

Reprezentanti Primaria Orasului Bragadiru, jud. Ilfov:

Consilier,

Consilier,
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Nr: _45565_/29.07.2025

MINUTA
dezbaterii publice a Planului Urbanistic Zonal avand ca obiectiv

Plan Urbanistic Zonal - “INTOCMIRE PUZ - EDIFICAREA UNUI MAGAZIN PENNY
SI MAGAZIN CU PRODUSE DIN CARNE SI BRANZETURI PARTER, CAI DE ACCES
AUTO SI PIETONAL, AMENAJARI EXTERIOARE, SISTEMATIZARE VERTICALA,
RECLAME PE FATADE SI PARCARE, TOTEM PUBLICITAR, IMPREJMUIRE,
BRANSAMENTE LA UTILITATI, MONTARE POST TRAFO, ORGANIZARE DE
SANTIER, AMENAJARE DRUM DE ACCES” suprafata de 5 802,00mp, identificat cu
nr.cad. 141771, strada SOSEAUA CLINCENI, ORASUL BRAGADIRU, JUDETUL
ILFOV

Judetul Ilfov, orasul Bragadiru, ora 11 ®
CASA DE CULTURA “MIHAI EMINESCU” , SALA DE BALET

Participanti la dezbatera publici:

Reprezentati Serviciul Urbanism si Amenajarea Teritoriului:

in data de 29.07.2025 laora11%, in incinta Casei de Culturd “Mihai Eminescu”, orasul
Bragadiru, judetul Ilfov, s-aorganizat dezbaterea publici cu nr. 38685 din 27.0-6.2025 a
Planului Urbanistic Zonal aviand ca obiectiv “INTOCMIRE PUZ - EDIFICAREA UNUI
MAGAZIN PENNY SI MAGAZIN CU PRODUSE DIN CARNE SI BRANZETURI
PARTER, CAI DE ACCES AUTO SI PIETONAL, AMENAJARI EXTERIOARE,
SISTEMATIZARE VERTICALA, RECLAME PE FATADE SI PARCARE, TOTEM
PUBLICITAR, IMPREJMUIRE, BRANSAMENTE LA UTILITATI, MONTARE POST
TRAFO, ORGANIZARE DE SANTIER, AMENAJARE DRUM DE ACCES” suprafata de
5 802,00mp, identificat cu nr.cad. 141771, strada SOSEAUA CLINCENI, ORASUL
BRAGADIRU, JUDETUL ILFOV conform certificat de urbanism nr. 907 din 22.06.2024.
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La dezbaterea din data de 29.07.2025 au participat: proiectantul
partea investitorului, din partea Primariei Orasului Bragadiru, judetul Ilfov — consilier
din cadrul Serviciului Urbanism si

Amenajarea Teritoriului, iar din partea societétii civile — nu s-a prezentat nicio persoana.

in cadrul dezbaterii nu s-au prezentat opinii, sugestii si nici nu au existat sesizari din

partea cetatenilor.
Aviand in vedere dezbaterea publica cu nr. de inregistrare 38685 din 27.06.2025, evenimentul
s-a desfagurat in incinta Casei de Culturd “Mihai Eminescu”, Sala de Balet, oragul Bragadiru,
judetul Ilfov, iar persoanele prezente nu si-au exprimat punctele de vedere cu privire la

documentatia urbanistici mai sus mentionata.

Reprezentanti Primaria Orasului Bragadiru, jud. Ilfov:

Consilier,

Consilier,
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SERVICIUL URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI

N QLUSS 110 29

PROCES-VERBAL
Incheiat astazi,
17.12.2024

Avand in vedere anuntul de dezbatere publica nr. 62455/04.11.2024, astazi, 17.12. 2024, ora
11,00, in incinta Casei de Cultura ,Mihai Eminescu”, Bragadiru, Ilfov, a avut loc dezbaterea
publica cu privire la intentia de elaborare a Planului Urbanistic Zonal -P.U.Z. cu obiectivul de
investitii ,, EDIFICAREA UNUI MAGAZIN PENNY SI MAGAZIN CU PRODUSE DIN CARNE
SI BRANZETURI PARTER, CAI DE ACCES AUTO SI PIETONAL, AMENAJARI
EXTERIOARE, SISTEMATIZARE VERTICALA, RECLAME PE FATADE SI PARCARE,
TOTEM PUBLICITAR, IMPREJMUIRE, BRANSAMENTE LA UTILITATI, MONTARE POST
TRAFO, ORGANIZARE DE SANTIER, AMENAJARE DRUM DE ACCES” din sos. Clincenti,
nr. -, oras Bragadiru, judetul [ifov, nr. cad. 111149, 104553, 138817, 138860.

In cadrul evenimentului, au fost prezenti din partea Primariei Bragadiru, domnul George-
Alexandru Costache -arhitect-sef si din partea investitorului, domnul Eduard Andrei Mlenajek -
proiectantul documentatiei urbanistice, iar din partea societatii civile nu s-a prezentat nicio
persoana.
Nu s-au inregistrat opinii, sugestii sau puncte de vedere pro sau contra cu privire la
documentatia urbanistica mai sus mentionata.

Motiv pentru care s-a incheiat prezentul proces-verbal, astazi, 17.12.2024, ora 11,15, in
incinta Casei de Cultura *Mihai Eminescu”, Bragadiru, Ilfov.

PARTICIPANTI: ,

Costache George-Alexandru -arhitect-sef
Mlenajek Eduard Andrei -proiectantul documentatiei urt
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JUDETUL ILFOV

ORASUL BRAGADIRU
Primaria Orasului Bragadiru, llifov
Nr.55913 din __ 29/01/2025___

RAPORTUL INFORMARII S| CONSULTARII PUBLICULUI
ELABORAREA PROPUNERILOR

Conform Ordinului Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului
nr.2701/2010

PENTRU DOCUMENTATIA PLAN URBANISTIC ZONAL

“INTOCMIRE PUZ-EDIFICAREA UNUI MAGAZIN PENNY SI MAGAZIN CU
PRODUSE DIN CARNE SI BRANZETURI PARTER, CAlI DE ACCES AUTO SI
PIETONAL, AMENAJARI EXTERIOARE, SISTEMATIZARE VERTICALA,
RECLAME PE FATADE SI PARCARE, TOTEM PUBLICITAR, IMPREJMUIRE,
BRANSAMENT LA UTILITATI, MONTARE POST TRAFO, ORGANIZARE DE
SANTIER, AMENAJARE DRUM ACCES”

Str. Soseaua Clinceni, nr. -, judetul lifov,
nr. cadastral 111149 , 104553, 138817, 138860
Suprafata terenului reglementat — 5 802.00 mp,
initiator

Prin prezenta se adevereste ca a depus
spre afisare si consultare la sediul Primariei Orasului Bragadiru propunerile P.U.Z. pentru
terenul in suprafata de 5 802.00 mp situat in orasul Bragadiru, Soseaua Clinceni, nr. -, judetul
lIfov, nr. cadastral 111149 , 104553, 138817, 138860 conform actelor de proprietate si

masuratorilor cadastrale.
Documentatia depusa cuprinde:
-Intentia de elaborare PUZ — EDIFICAREA UNUI MAGAZIN PENNY, MAGAZIN CU PRODUSE
ALIMENTARE CARNE SI BRANZETURI, ACCES AUTO S| PIETONAL, AMENAJARI
EXTERIOARE, SISTE,ATIZARE VERTICALA, RECLAME PE FATADE S| PARCARE, TOTEM
PUBLICITAR, IMPREJMUIRE, BRANSAMENT LA UTILITATI, MONTARE POST TRAFO,
ORGANIZARE DE SANTIER, AMENAJARE DRUM ACCES ( anuntul 07.10.2024);

-documentatie fotografica;

-certificat de urbanism nr.907 din 22.08.2024+anexe;
-extras de plan cadastral;

-contracte de vanzare;

-incheiere nr.236231/04.06.2024;

-incheiere nr.236230/04.06.2024;

-incheiere nr.236232/04.06.2024;
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-incheiere nr.236229/04.06.2024;

-plan de amplasament si detaliere a imobilului;
-extras CF nr.cad.111149;

-memoriu general proiect nr.U049/2024;

-Plansa de incadrare in PUG SC 1/15 000;
-Plansa Reglementari Urbanistice SC 1/1 000;
-Plansa plan de situatie exemplificativ SC 1/1 000;

Anuntul de dezbatere publica a fost afisat pe site.ul institutiei Primaria Orasului Bragadiru in
data de 04.11.2024 conform anuntului de dezbatere publica nr. 62655/04.11.2024 si incheiat cu
procesul verbal nr. 62453/04.11.2024.

Documentele au putut fi consultate timp de 25 zile in perioada 07.10.2024 - 04.11.2024.

Conform anuntului din data de 04.11.2024, dezbaterea publica a avut ora de incepere-
ora 11:00, neparticipand niciun cetatean si nici nu au fost depuse propuneri, opinii sau
sugestii cu privire la documentatia urbanistica.

Tn decursul a 15 zile ulterioare nu s-au inregistrat observatii sau contestatii cu privire la
intentia de elaborare a PUZ sau a propunerilor preliminare.

PRIMAR,
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RETELE

Nr/data: 66965/ 320844881/ 14.03.2025

Referitor la solicitarea dumneavoastra inregistrata cu nr. 66965/ 320844881 din 13.03.2025, privind eliberarea
avizului de principiu in scopul declarat pentru elaborare PUZ — aprobarea avizului prealabil de oportunitate
privind initierea si elaborarea documentatiei PUZ in vederea edificarii ulterioare a unui Magazin Penny si
magazin cu produse din carne si branzeturi parter, cadi de acces auto si pietonal, amenajari exterioare,
sistematizare verticala, reclame pe fatade si parcare, totem publicitar, imprejmuire, montare post trafo,
organizare de santier, amenajare drum de acces- in orasul Bragadiru, Sos. Clinceni, nr. -, nr. cad. 111149,
104553, 138817, 138860, in urma analizei documentelor, va transmitem planul de situatie scara 1:1000 vizat de
societatea noastra, proiect nr. U. 049, elaborat de M&M STUDIO DE PROIECTARE S.R.L., completat cu datele
solicitate si vad comunicam urmatoarele:

Pe planul de situatie s-a trasat orientativ reteaua de distributie (conducte, instalatii si echipamente aferente
pentru vehicularea gazelor naturale) aflatad in exploatarea operatorului sistemului de distributie Distrigaz Sud Retele
SRL {(denumit in continuare ,DGSR"). Detalii privind reteaua de distributie existenta in zona de amplasament, care
se afla in operarea societatii noastre, se regésesc si in planul GIS al DGSR, anexat prezentului aviz.

in vederea asigurarii functionarii normale a sistemului de distributie gaze naturale si evitarea punerii in
pericol a persoanelor, bunurilor $i mediului, in zona de protectie se impun tertilor restrictii si interdictii prevazute de
legislatia in vigoare.

Conform Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012, ,Art. 190. - Pentru protectia
obiectivelor/sistemelor din sectorul gazelor naturale se interzice tertilor:

a. sa realizeze constructii de orice fel in zona de sigurantd a obiectivelor de gaze naturale; in cazul in care, in
mod exceptional, este necesar ca pe terenul pe care sunt amplasate acestea s& se execute 0 constructie,
solicitantul va suportd toate cheltuielile aferente modificarilor necesare, cu respectarea tuturor prevederilor
referitoare la proiectarea si executia lucrarilor in sectorul gazelor naturale si sub conditia ced&rii in patrimoniul
operatorului a bunului rezuitat;

b. sa efectueze sapaturi sau lucrari de orice fel in zona de protectie a obiectivelor de gaze naturale, fard avizul
prealabil al operatorului de sistem;

c. sadepoziteze materiale pe caile de acces si in zona de protectie a obiectivelor de gaze naturale;

d. saintervind in orice mod asupra conductelor, echipamentelor si instalatiilor de gaze naturale.”

Zonele de protectie si de siguranta respecta prevederile Normelor Tehnice pentru proiectarea, executarea si
exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018, Legii energiei
electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012, cu modificarile si completarile ulterioare si Ordinului 47/2003 emis de
Ministerul Economiei si Comertului.

Viitoarele constructii si/sau_instalatii subterane propuse, se vor amplasa/ poza la o distantd de siguranta
minim& admisa pentru regimul de presiune medie. Solutia de modificare a obiectivelor de gaze naturale afectate de
viitoarele constructii propuse va fi stabilita la cerere, de Distrigaz Sud Retele.

Lucrarile viitoare propuse prin PUZ pot afecta structura sistemului de distributie gaze naturale alcatuit din
conducte, racorduri, statii/posturi de masurare/posturi de reglare-masurare (PM/PRM/SRS/SRM), rasuflatori, casete
protectie GN si camine vand precum si elemente subterane/supraterane ce compun instalatiile de protectie catodica
(SPC) aferente conductelor de otel Tngropate: cabina cu subansamblele aferente (postament, legatura conducta si
priza anodicd, bransament electric, priza de pamant), in functie de situatia din teren.

in urma analiz&rii documentatiei depuse se emite:
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10.

1.

RETELE

AVIZ FAVORABIL PUZ
Cu mentiunile:

Avizul nu este valabil pentru obtinerea autorizatiei de construire si reprezintd o informare asupra retelei de
distributie gaze naturale existente in zona studiatd in vederea elaborarii documentatiei PUZ.

Racordarea la reteaua de distributie gaze naturale se va face in regim de medie presiune, in functie de
solicitarile din zona respectivd in conformitate cu Regulamentul privind racordarea la sistemul de distributie a
gazelor naturale aprobat prin Ordinul ANRE nr. 7/2022. in acest sens, este necesara depunerea si inregistrarea
la DGSR, a unei cereri de racordare la sistemul de distributie, prin posta/fizic la unul dintre Birourile Receptie
Clienti ale DGSR sau online accesand site-ul nostru https:.//www. distrigazsud-retele.ro/casa-ta/nu-am-gaz.
Lucrarile de reamplasare a racordului de gaze naturale si a postului de reglare-masurare (daca situatia din
teren o impune) se realizeaza de beneficiarul investitiei propuse, conform prevederilor Regulamentului privind
racordarea la sistemul de distributie a gazelor naturale aprobat prin Ordinul ANRE nr. 7/2022, prin intermediul
unui operator economic autorizat de Autoritatea Nationald de Reglementare in Domeniul Energiei (ANRE)
selectat de acesta. In acest sens, este necesara depunerea si inregistrarea unei cereri de racordare la sistemul
de distributie, prin posta/fizic la unul dintre Birourile Receptie Clienti ale DGSR sau online accesand site-ul
nostru https://www.distrigazsud-retele.ro/casa-ta/nu-am-gaz/reamplasare-bransament.

Adancimea de pozare a conductelor este de minim 0.9 m fatd de generatoarea superioara a acestora sau a
tubului de protectie, bransamentele sunt racordate prin intermediul unui teu de bransament cu o inéltime de
aprox. 0,2 m si adancimea de pozare a bransamentelor scade pana la 0,5 m la capéatul acestora (exemplificat
n flyerul atasat). Adancimea de pozare poate suferi modificari in timp din cauza lucrarilor derulate in zona
respectiva (reabilitari trama stradala, spatiu verde transformat in trama stradala, trotuar, parcare, etc).
Amplasarea de obiective noi, constructii noi si/sau lucréri de orice natura in zona de protectie a conductelor de
distributie a gazelor naturale, a statiilor de reglare sau reglare-masurare a gazelor naturale (SRS/SRM), a
statiilor de protectie catodica (SPC) a racordurilor sau a instalatiilor de utilizare a gazelor naturale se realizeaza
numai cu respectarea Normelor Tehnice pentru proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de alimentare
cu gaze naturale NTPEE-2018 aprobate prin Ordinul ANRE nr. 89/2018 (distante minime admise pentru regimul
de medie presiune, conform Tabel nr. 1 si nr. 2), a prevederilor Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr.
123/2012 precum si a Ordinului MEC nr. 47/2003.

Conform prevederilor NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018, constructiile si/sau instalatiile subterane
propuse care se realizeaz3 ulterior retelelor de distributie sau instalatiilor de utilizare a gazelor naturale montate
subteran _si care intersecteazi traseul acestora se vor monta/amplasa la o distantd de sigurantd minima
admis3 pentru regimul de medie presiune, doar in cazul retelelor de distributie, conform Tabel 1 “Distante de
siguranta intre conductele (retelele de distributie/ instalatiile de utilizare) subterane de gaze naturale si diferite
constructii sau instalatii”. Distanta de siguranta, exprimatd in metri, se masoara in proiectie orizontala
intre limitele exterioare ale generatoarelor conductelor si constructiile sau instalatiile subterane
proiectate.

In cazul in care lucrérile se desfasoara in zona statiilor de reglare, reglare-masurare sau masurare (SRS/SRM),
se vor respecta distantele minime admise, pentru regimul de medie presiune, conform Tabel 2 “Distante de
siguranta intre statii de reglare, reglare — masurare, masurare a gazelor naturale si diferite constructii sau
instalatii”.

Distantele dintre reteaua de distributie gaze naturale si conductele care transporta fluide combustibile, depozite
de carburanti, statile de distributie carburanti, statiile de imbuteliere GPL/SKID, etc. se stabilesc conform
reglement&rilor si prescriptiilor tehnice specifice domeniului respectiv.

in zona de protectie si de sigurants se interzice executarea lucrarilor de orice natura fara aprobarea prealabild a
operatorului de distributie gaze naturale.

Avand in vedere ca sistemul de distributie gaze naturale este un sistem dinamic, intr-o continud modificare, prin
certificatele de urbanism emise in vederea construirii si amenajarii terenului, veti solicita si avizul DGSR.

Pentru executia de bransamente/racorduri la retelele tehnico-edilitare (apa, canalizare, energie electrica, etc.)
veti solicita avizul DGSR de executie prin depunerea unei documentatii tehnice specifice, care sa cuprinda
documentele prevazute de Ordinul MEC nr. 47/2003 pentru aprobarea Procedurii de emitere a avizului in
vederea autorizarii executarii constructiilor amplasate in vecinatatea obiectivelor/sistemelor din sectorul petrol si
gaze naturale, printre care, s& se regdseascd si planurile cu lucrarile propuse conform solutiilor tehnice de
racordare emise de detinatorii de utilitati, agreate de solicitant cu acestia si intocmite de proiectanti de
specialitate.
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12. Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data emiterii acestuia, numai pentru elaborare PUZ si RLU.

13. Avizul este emis in conformitate. cu prevederile Ordinului MEC nr. 47/2003, numai pentru amplasamentul
obiectivului propus, conform planului anexat si Certificatului de Urbanism nr. 907 din 22.08.2024, eliberat de
Primaria Orasului Bragadiru, judetul lifov.

Prezentul aviz este insotit de urmatoarele documente:

- Plan de situatie sc. 1:1000 si plan GIS DGSR,;
- Tabelul 1 si 2 din NTPEE-2018,

- Flyer DGSR,

- Factura nr. 1905514985.
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Factura riscala nr. T9U959149895/13.U5.2U45

Detalii necesare platii
Numar factura: 1905514985

Cod client: 600010404215

Data factura:13.03.2025

Notificare: 000320844881
Adresa amplasament
Jud. IF Loc. BRAGADIRU
Str. CLINCENI Nr. FN

Descriere serviciu UM. | Cantitate Pret unitar Valoare T.V.A.
(fara T.V.A)) LEI LEI
1 2 3 4 5(3x4) 6
Aviz principiu complex BUC 1,000 375,75 375,75 71,39

TOTAL DE PLATA (COL.5+COL.6): Valoare TVA

375,75 71,39

Total
447,14

Factura fiscala circula fara semnatura si stampila conform prevederilor Codului Fiscal
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6 MONITORUL OFICIAL AL ROMANIEI, PARTEA I, Nr. 462/5.VI.2018

Tabelul nr. 1 — Distante de siguranta intre conductele (conductele de distributie/racordurile/instalatiile de utilizare)

subterane de gaze naturale si diferite constructii sau instalatii

Distanta minima de la conducta Distan{a minima de la conducla
(,:\lr’t. Instalatia, constructia sau obstacolul de gaze naturale din PE, in m: de gaze naturale din OL, in m:
PJ PR PM Pl PJ PR PM Pl
Cladiri cu subsoluri sau aliniamente de terenuri
1 susceptibile de a fi construite 1 ! 2 3 2 2 . 3
2 | Cladiri fara subsoluri 0,5 0,5 1 3 15 1,5 2 3
Canale pentru retele termice, canale pentru instalatii
3 telefonice, televiziune etc. 0.5 0.5 Ul 2 1.5 15 . 2
4 | Conducte de canalizare 1,0 1,0 1,5 1,5 1,0 1,0 1,5 1,5
Conducte de apa, cabluri de forta, cabluri telefonice
5 | montate direct in sol, cabluri TV sau caminele acestor | 0,5 0,5 0,5 1,5 0,6 0,6 0,6 1,5
instalatii
Camine pentru retele termice, telefonice si canalizare
6 sau alte camine sublerane 0.5 0.5 B 1.5 1.0 1.0 0 1.5
7 | Linii de tramvai pana la sina cea mai apropiata 0.5 0,5 0,5 1.5 1,2 1,2 1,2 1,6
8 | Copaci 0,5 0,5 0,5 15 1,5 1,5 15 1,5
9 | Stalpi 0,5 0,5 0,5 05 0,5 0,5 0,5 0,5
Linii de cale ferata, exclusiv cele din statii, triaje si incinte
10 | industriale: 1,5%) | 1.5%) | 1.5%) | 2% 2*) 2%) 2%} 2%)
— in rambleu
— Tn debleu, la nivelul terenului 3,0y | 3,0"*) [ 3.0") | 5,5*) | 5,5™) | 55™) | 5,5") | 5.5%)

*) De la picionul taluzului.
**} Din axul liniei de cale ferata.

NOTA:

Distantele, exprimate in metri, se mésoara Tn proieclie orizontala intre limitele exterioare ale conductelor si constructiile

sau instalatiile subterane.

Art. 31. — Distantele dintre conductele de distributie/
racorduri sau instalatiile de utilizare a gazefor naturale montate
subteran si conductele care transporta fluide combustibile,
depozitele de carburanti, statiile de distributie carburanti, statiile
de imbuteliere GPL etc. se stabilesc conform reglementarilor si
prescriptiilor tehnice specifice domeniului respectiv.

Art. 32. — (1) Distanta minima dintre conductele de
distributie a gazelor naturale din otel supraterane si caile ferate
electrificate este de 20 m, masurata in proiectie orizontald de la
sina cea mai apropiati la generatoarea exterioara a conductei
de gaze naturale.

(2) La stabilirea distantetor dintre conductele de distributie
sau instalatile de ufilizare a gazelor naturale din ofel
supraterane si liniile electrice aeriene (LEA) de joasa, medie sau
inaltd tensiune se respecta prevederile din legislatia in vigoare,
printre care:

a) NTE 003/04/00 — Normativ pentru constructia liniilor
aeriene de energie electrica cu tensiuni peste 1.000 V, aprobat
prin Ordinul presedintelui ANRE nr. 32/2004;

b) NTE 007/08/00 — Normativ pentru proiectarea si
executarea refelelor de cabluri electrice. aprobat prin Ordinul
presedintelui ANRE nr. 38/2008;

c¢) Norma tehnica privind delimitarea zonelor de protectie si
de sigurantd aferente capacitatilor energetice — revizia |,
aprobatad prin Ordinul presedintelui ANRE nr. 4/2007, cu
moadificarile si completarile ulterioare.

Art. 33. Conductele de distributie a gazelor
naturale/Racordurile din otel montate in zona de influenta a
céilor ferate electrificate sau a liniilor electrice aeriene (LEA) de
medie sau Tnaltd tensiune se protejeaza impotriva tensiunilor
induse, conform reglementarilor tehnice de specialitate.

Art. 34. — Distanta dintre conductele de distributiz sau
instalatiile de utilizare a gazelor naturale si liniile de cale ferata
in statii, trigje si incinte industriale se stabileste cu acordul
detinatorilor acestora.

Art. 35. — Céand nu este pasibila respectarea distantelor
indicate in tabelul nr. 1, acestea pot fi reduse cu 20% pentru
pozitile 1—6, cu conditia ca pe portiunea in cauza s3 se
prevada urmatoarele solutii tehnice:

a) montarea conductelor in tub de protectie;

b) montarea rdsufltorilor pentru evacuarea in atmosferad a
eventualelor scipari de gaze naturale, la capetele tubului de
protectie.

Art. 36. — (1) Se interzice montarea subterani a doud
conducte de distributie a gazelor naturale pe trasee paralele la
a distanta, masurata in proiectie orizontald de la generatoarea
exterioard a conductelor, mai mica de 0,5 m; se recomarda ca
distanta dintre conducte sa fie mai mare decét 1,5 x (D4 + D3),
unde Dy $i D, reprezinti diametrele exterioare ale conductelor
respective.

(2) In situatia prevazuta la alin. (1), conducta de distributie a
gazelor naturale de presiune mai mica se pozeaza spre cladiri.

Art, 37. — Distanta de siguranta fata de statiile de reglare
sau reglare-masurare a gazelor naturale se masoarad de la
partea exterioard a incintei, in cazul in care intreaga instalatie
mecanica este in interiorul incintei/cladirii, respectiv de la limita
instalatiei mecanice exterioare, in cazul in care aceasta este
partial in exteriorul incintei/cladirii, si este prezentata in tabelul
nr. 2.
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Tabelul nr. 2 — Distante de siguranta intre statii de reglare, reglare-masurare sau mésurare a gazelor naturale si diferite

constructii sau instalatii

Distantele de sigurant&, Tn m, pentru stafji de capacitale:
pana la 6000, 6000 ... 30000, peste 30000,
N fn m3/h in m3/h in m3/h
r. . - " - N
crt Destinafia constructiilor invecinate Presiunea gazelor naturale la intrare (P), in Pa si in bari
P<2+105(2-105<P<6-105|P>6-105|P<2-105|2-105<P<6-105|P>6-105|P<6-105|P>6-105
Ps2 2<P<6 P>6 P<2 2<Ps6 P>6 P<6 P>6
1. | Cladiri  industriale  si
depozite de materiale
combustibile cu:;
—grad de rezistentad la 7 10 12 1 13 18 22 27
foc/nivel de stabilitate la
incendiu 1—I, cu risc de
incendiu foarte mare
— grad de rezistenta la 7 10 15 12 15 20 25 30
foc/nivel de stabilitate la
incendiu HI—V, cu risc de
incendiu mare, mediu/
mijlociu sau mic
— grad de rezistenta la 7 10 12 10 12 15 20 25
foc/nivel de stabilitate |a
incendiu I—li, ¢u risc de
incendiu mare, mediu/
mijlociu sau mic
2. | Instalatii industriale in aer 7 10 13 1 13 18 18 27
liber
3. | Cladiri civile (inclusiv cele
administratve de pe
teritoriul unitatilor
industriale)
— grad de rezistenta la 7 10 12 10 12 15 20 25
foc/nivel de stabilitate la
incendiu 1—II
— grad de rezistenta la 7 12 15 12 15 20 25 30
foc/nivel de stabilitate la
incendiu Il—V
4. | Linii de cale ferata:
— curenta 20 20 20 20 20 20 25 30
— de garaj 20 20 20 20 20 20 20 25
5. | Marginea drumurilor 4 5 8 4 6 10 6 10
carosabile
6. | Linii electrice de inaltd 20 20 20 20 20 20 20 40
tensiune

e

Art. 38. — (1) Statiile/Posturile de reglare, reglare-
masurare sau masurare a gazelor naturale, de capacitale pana
la 1.000 m3/h, se pot alipi de un perete al cladirii invecinate sau
al cladirii Tn cauz3, cu conditia ca peretele cladirii s3 fie rezistent
la explozie, s nu aiba goluri (ferestre, usi) pe:

a) o lungime care depdseste cu 5 m limitele postului in
ambele directii;

b) o inéltime de 3 m deasupra postului.

(2) Cand nu este posibila respectarea distantelor prevazute
la alin. (1), acestea pot fi reduse cu maximum 50% pentru lit. a)

¥,

" Lt
i cu raximurm 65% pentru lit. b), cu conditia s& se prevada cel
putin una din ummétoarele solutii tehnice:

a) montarea de rasuflatori pentru evacuarea n atmosfera a
eventualelor scapéri de gaze naturale;

b) montarea de arméturi de inchidere care s& intrerupa
alimentarea cu gaze naturale a imobilului in cazul in care, in
amonte, se intrerupe alimentarea gazelor naturale.

Art. 39. — Pentru posturile de reglare sau reglare-masurare
a gazelor naturale de capacitate pana la 250 m3/h distanta
minima de siguranta fatd de marginea drumurilor carosabile este
de 1,5 m.
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MASURI DE RESPECTAT
in cazul unei avarii survenite asupra

retelei de gaze naturale

INFORMATII UTILE
- PRIVIND PREVENIREA

P 4

A AVARIILOR ASUPRA
OPRITI ime ~_..m_“.ww.qm:mvm santier! xm._..m_lm— _Um Q>Nm
&) z>4cx>_.m

NU FOLOSITI surse de foc!
NU produceti scantei!

[DISTRIGAZ SUD

RETELE

OPRITI traficul rutier in cazul unor pierderi de
gaze naturale n apropierea unei zone publice!

N

EVACUATI toate persoanele aflate in zona

respectiva!
__‘__.u\.\un—l._. ”....” \
\ = )
\& > [DisTRIGAZ SUD
...(..|.... — L
NU INTERVENITI niciodata asupra retelei de

gaze naturale avariate!

Adresa: Bulevardul Mérasesti, nr. 4-6, Corp B, sector 4, 040254, Bucuresti
J40/2728/2008, CUI 23308833, capital social 71.750.240 lei

www.distrigazsud-retele.ro




Romiinia
Judetul Ilfov
Consiliul Judetean

Nr. ¥ 632/510‘0 3.202%

Ca urmare a cererii adresate de: ., cu sediul
prin imputernicit
doamna potrivit imputernicirii din 06.03.2025, in calitate de beneficiar,
inregistratd la Judetul Ilfov — Consiliul Judetean cu nr. 6098/06.03.2025,
in conformitate cu prevederile art. 46 din Ordonanta Guvernului nr. 43/1997 republicati
privind regimul drumurilor, cu modificarile s1 completarile ulterioare, in baza Certificatului de

Urbanism nr. 907 din data de 22.08.2024 si a documentatiei depuse, se elibereazi:

ACORD PREALABIL
pentru executarea de lucriri in zona drumului judetean DJ 401 A

pentru lucrarea ” P.U.Z. - EDIFICARE MAGAZIN PENNY SI MAGAZIN CU

PRODUSE DIN CARNE SI BRANZETURI PARTER, CAI DE ACCES AUTO SI
PIETONAL, AMENAJARI EXTERIOARE, SISTEMATIZARE VERTICALA, RECLAME

PE FATADE $I PARCARE, TOTEM PUBLICITAR, iIMPREJMUIRE, BRANSAMENTE
LA UTILITATI, MONTARE POST TRAFO, ORGANIZARE DE SANTIER, AMENAJARE
DRUM DE ACCES ”, situati in orasul Bragadiru, sos. Clinceni, nr. cadastral 111149, 104553,
138817, 138860, judetul Ilfov

CONDITH GENERALE

1. Pentru realizarea sau amplasarea in zona drumului de interes judetean a panourilor publicitare, a
oricdror constructii sau activititi comerciale, cdi de acces, amenajiri sau instalatii in orice scop,
fara a periclita siguranta circulatiei, sunt obligatorii, pe lAngé autorizatia de construire, dupa caz,
acordul prealabil §i autorizatia de amplasare si/sau de acces in zona drumului de interes judetean,
emise de administratorul drumului respectiv;

2. La amplasarea unor constructii, instalatii §i a mijloacelor de publicitate, la amenajarea

intersectiilor, a céilor de acces, precum si la executia oricédror lucrari in zona drumului de interes
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judetean este obligatorie respectarea documentatiilor de urbanism $i de amenajare a teritoriului i
a studiilor de fezabilitate, avizate de administratorul drumului de interes judetean;

La stabilirea amplasirii trebuie s3 se asigure, acolo unde este posibil, spafiile de dezvoltare
viitoare a drumului, cu minimum litimea unei benzi de circulatie in aliniament §i cu respectarea
conditiilor de vizibilitate pe drum §i eventuale supralargiri in curbe;

Beneficiarul si constructorul sunt direct raspunzitori de tiierea sau tunderea vegetatiei fard a
avea aprobiri legale, precum si de degradarea drumurilor, instalatiilor si constructiilor de orice
fel situate in zona afectata de lucrare si vor suporta contravaloarea refacerii acestora;,

Beneficiarul are obligatia si asigure semnalizarea rutierd corespunzitoare in zona afectatd de
lucrare;

Beneficiarul are obligatia de a solicita prealabil executiei, asistenta din partea detindtorilor de
retele aeriene sau subterane din zona afectatd, pe perioada desfasurarii lucrérilor;

Beneficiarul rispunde de orice accident de munca sau de circulatie intimplat in timpul $i din
cauza executiei lucrérilor;

in timpul executiei lucrarilor se interzice atét beneficiarului ct si constructorului depozitarea pe
platforma drumurilor publice si acostamentelor a oriciror materiale, utilaje, unelte, pdmant.
Pamantul rezultat in urma excavatiilor va fi imediat incircat si transportat in locurile stabilite de
comun acord cu primarii localitdtilor din zona in care se executa lucrarile;

Detindtorii cu orice titlu ai panourilor publicitare, ai constructiilor, ai ciilor de acces, ai
utilititilor de orice fel sau ai instalatiilor acceptate prin acordul prealabil si autorizatia de
amplasare si/sau de acces in zona drumului de interes judetean, emise de administratorul
drumului, sunt obligati ca in termen de 60 de zile de la primirea instiintdrii si execute, pe
cheltuiala lor si fird nici o despigubire din partea administratorului drumului, demolarea,
mutarea sau modificarea acestora, in conditiile in care acest lucru este impus de construirea,
modernizarea, modificarea, intretinerea sau exploatarea drumului de interes judefean, precum si
de asigurarea conditiilor pentru siguranta circulatiei;

Se interzice blocarea sau amplasarea de obstacole de orice fel pe ampriza drumurilor publice, cu
exceptia cazurilor autorizate de administratorul drumului si de politia rutierd §i care vor fi
semnalizate corespunzitor;

Pe drumurile publice este interzisa intrarea vehiculelor cu noroi pe roti sau pe senile, precum si
pierderea, prin scurgere din vehicule, in timpul transportului, de materiale de constructie sau de

alte materii;
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12. Beneficiarul are obligatia si refacd lucrdrile in perioada de garantie. In cazul refacerii
necorespunzatoare, beneficiarul va suporta toate cheltuielile aferente remedierilor care se impun;

13. Se vor lua misuri de protejare a hidranfilor de incendiu daca sunt afectati de lucrare.

B. CONDITII SPECIFICE

1. in baza acordului prealabil, dupi verificarea respectarii conditiilor impuse in acesta, se obtine
autorizatia de amplasare in zona drumurilor publice, necesara pentru obtinerea autorizatiei de

construire;
2. Prezentul acord prealabil nu ine loc de autorizatie de lucriri sdpdturd — spargere;
3. Se va respecta P.U.G.-ul orasului Bragadiru;

4. Amplasamentul care a generat PUZ este reprezentat prin terenul cu nr. cadastral 111149,

104553, 138817, 138860, in suprafata de 5802,00 mp, si beneficiazd de acces la DJ 401 A;

5. Constructiile ce fac obiectul prezentului acord se vor amplasa in conformitate cu
prevederile din Ordonanta Guvernului nr. 43/1997, privind regimul drumurilor, republicati,

cu modificarile si completirile ulterioare;
6. Circulatiile carosabile si pietonale vor fi iluminate;

7. in cadrul documentatiei ce se va depune in vederea eliberirii Acorrdului prealabil in zona
drumului judetean DJ 401 A se vor prezenta:
- avizul de oportunitate;

- studiu de trafic;

8. Dupd avizarea P.U.Z. la obiectivul: ,,P.U.Z. — EDIFICARE MAGAZIN PENNY SI
MAGAZIN CU PRODUSE DIN CARNE $I BRANZETURI PARTER, CAI DE ACCES
AUTO SI PIETONAL, AMENAJARI EXTERIOARE, SISTEMATIZARE VERTICALA,
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RECLAME PE FATADE SI PARCARE, TOTEM PUBLICITAR, iMPREIMUIRE,
BRANSAMENTE LA UTILITATI, MONTARE POST TRAFO, ORGANIZARE DE
SANTIER, AMENAJARE DRUM DE ACCES”, este necesar sé obtineti un nou acord prealabil
de la Judetul Iifov — Consiliul Judetean - Serviciul Administrare Drumuri Judetene pentru a putea

obtine Autorizatia de Construire;

9. Constructiile ce fac obiectul prezentului acord se vor amplasa astfel incit si respecte
proiectul tehnic aferent obiectivului de investitii ,Reabilitarea si Modernizarea Retelei de
Drumuri Judetene din Judetul [ifov DJ401A, Km 0+000 (Vidra) — km 28+809 (Domnesti)”

10. Taxa acord prealabil 250 lei conform H.C.J. Ilfov nr. 316/18.12.2024;

11. Semnalizarea lucririlor se va face conform Normelor metodologice privind conditiile de inchidere
a circulatiei si‘sau de instituire a restrictiilor de circulatie in vederea executdrii de lucrdri in zona
drumului de interes judetean si/sau pentru protejarea drumului — aprobat prin Ordinul MI g1 MT nr.

1112/411-2000;

12. Prezentul Acord prealabil eliberat la solicitarea S.C.

S.R.L. in calitate de beneficiar, pentru lucrarea ,,P.U.Z. — EDIFICARE MAGAZIN PENNY S§I
MAGAZIN CU PRODUSE DIN CARNE SI BRANZETURI PARTER, CAI DE ACCES AUTO
SI PIETONAL, AMENAJARI EXTERIOARE, SISTEMATIZARE VERTICALA, RECLAME
PE FATADE SI PARCARE, TOTEM PUBLICITAR, IMPREJMUIRE, BRANSAMENTE LA
UTILITATI, MONTARE POST TRAFO, ORGANIZARE DE SANTIER, AMENAJARE
DRUM DE ACCES?”, situati pe teritoriul judetului Ilfov, orasul Bragadiru, sos. Clinceni, nr. cadastral
111149, 104553, 138817, 138860, are valabilitatea de 12 luni de la data emiterii lui;

13. Acordul prealabil poate fi prelungit la cerere, pe o perioadd de maximum 12 luni. Pentru
perioada de prelungire a acordului prealabil este obligatoriu ca certificatul de urbanism/avizul
tehnic de racordare s3 fie in termen de valabilitate. Cererea de prelungire trebuie depusa cu cel putin

30 de zile inainte de data de expirare a acordului.
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14.Acordul prealabil nu se poate folosi la eliberarea Autorizatiei de Construire.
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SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
ACORDULUI PREALABIL

eliberat pentru lucrarea

de la data de péna la data de _

Dupi aceasta data, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibild, solicitantul urmand sa
obtind, in conditiile legii, un alt acord prealabil.

Presedinte

Secretar General al Judetului Ilfov

Directia Generala de Investitii si
Administrare Drumuri Judetene
Director General
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Catre:
Adresa:

Obiectiv: AVIZ AMPLASAMENT RETELE APA POTABILA SI CANALIZARE

Urgent | Pentru informare Pentru comentarii Rugam raspundeti Pentru comunicare

] - ] ] =

Nr.AIF 13375/ 26.3.2025
AVIZ AMPLASAMENT

Ca urmare a cererii dumneavoastra inregistrata la

_cunr. 9544 / 6.3.2025, prin care solicitati emiterea avizului de amplasament /
traseu in scopul: APROBAREA AVIZULUI PREALABIL DE OPORTUNITATE PRIVIND
INITIEREA SI ELABORAREA DOCUMENTATIEI PUZ IN VEDEREA EDIFICARII
ULTERIOARE A UNUI MAGAZIN PENNY SI MAGAZIN CU PRODUSE DIN CARNE SI
BRANZETURI PARTER, CAI DE ACCES AUTO SI PIETONAL, AMENAJARI
EXTERIOARE, SISTEMATIZARE VERTICALA, RECLAME PE FATADE SI PARCARE,
TOTEM PUBLICITAR, IMPREJMUIRE, BRANSAMENTE LA UTILITATI, MONTARE
POST TRAFO, ORGANIZARE DE SANTIER, AMENAJARE DRUM DE ACCES, la adresa
din JUD. ILFOV, ORAS BRAGADIRU, STR. CLINCENI, NR. CAD. 111149, 104553, 138817 si
138860, conform Certificatului de Urbanism nr. 907 din data de 22.08.2024, emis de Primaria
Orasului Bragadiru, va comunicam urmatoarele:

» In zona amplasamentului dvs., respectiv, STR. CLINCENI, NR. CAD. 111149, 104553, 138817
si 138860, din Localitatea Bragadiru, Jud. llfov, S.C. Apa-Canal llfov S.A. detine in
exploatare/administrare retele functionale de alimentare cu apa si de canalizare. Prin urmare,
lucrarile de constructie aferente obiectivului dvs. pot afecta sistemele publice de apa-canalizare.

In aceste conditii, va inaintam avizul de amplasament favorabil conditionat de urmatoarele
precizari:

» Executantul lucrarii are obligatia de respectare a distantelor in raport cu retelele edilitare, impuse
de SR 8591/1997, precum si a distantelor de protectie sanitara si hidrogeologica a retelelor si
instalatiilor de alimentare cu apa si de canalizare gestionate de Operator impuse de HGR
930/2005. Daca e cazul, se impun si conditii si masuri de organizare si functionare a santierului
lucrarii care vor asigura ca instalatiile de apa si de canalizare nu sunt afectate,

» Executantul lucrarii are obligatia sa anunte Operatorul in legatura cu data inceperii lucrarilor
pentru a participa la intocmirea Procesului-Verbal de predare a amplasamentului, pentru stabilirea
traseelor retelelor existente de alimentare cu apa si/sau de canalizare,

» Executantul lucrarii va avea asupra sa planul cu utilitatile din zona pe tot parcursul executiei,

> In eventualitatea in care lucrarile propuse a fi executate nu vor respecta distantele de siguranta in
plan orizontal si vertical ale retelelor existente de alimentare cu apa si de canalizare, executantul/
beneficiarul lucrarii va suporta toate prejudiciile generate de nerespectare, precum si costurile
pentru o eventuala relocare a traseelor conductelor existente,

» Executantul lucrarii are obligatia sa protejeze traseul conductelor de alimentare cu apa si de
canalizare, cat si constructiile anexe ale acestora (camine de vizitare, camine de
bransament/racord, hidranti, vane etc.) si sa nu le acopere cu utilaje, materiale, pamant, constructii
de orice fel etc.,

» Executantul lucrarii are obligatia sa realizeze manual sapaturile in zonele de intersectie cu
conductele de alimentare cu apa si de canalizare, precum si sa execute gropi de sondaj,

» Executantul lucrarii are obligatia sa realizeze traversarile perpendicular pe retelele publice de
alimentare cu apa si de canalizare,

» Executantul lucrarii are obligatia sa nu utilizeze ca umplutura resturi de betoane sau alte materiale

Website: www.acilfov.ro
Reg.com: J23/1433/2009

C.U.I: RO25709173

Capital Social: 127.085.800 RON
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care pot deteriora integritatea conductelor,

» Executantul lucrarii are obligatia sa execute lucrarile in conformitate cu reglementarile tehnice in
vigoare,

> Executantul lucrarii are obligatia sa intrerupa lucrarile daca va intalni alte conducte de alimentare
cu apa si de canalizare decat cele indicate sau daca va sesiza neconcordante intre informatiile
primite/planurile primite si situatia de la fata locului. In acest sens, are obligatia sa anunte
reprezentantii Operatorului si sa solicite prezenta acestora in teren,

» Orice avarie, defectiune sau disfunctionalitate asupra retelelor de alimentare cu apa si de
canalizare, de pe parcursul lucrarilor, va fi anuntata de indata Operatorului. Remedierile se vor
efectua prin grija Operatorului, cu sprijinul executantului, unde va fi cazul, iar cheltuielile vor fi
suportate in toate cazurile de catre executantul / beneficiarul lucrarilor,

» Executantul lucrarii trebuie sa solicite asistenta tehnica a Operatorului pe parcursul executarii
lucrarii, in cazul proiectelor complexe si a celor care necesitd aviz de traseu, cu posibil impact
major asupra funtionarii instalatiilor de alimentare cu apa si de canalizare,

> Executantul si beneficiarul lucrarii sunt raspunzatori pentru orice incident sau accident produs in
timpul executiei lucrarilor,

» Executantul lucrarii are obligatia de a aduce terenul la starea initiala.

Precizari suplimentare:

Nerespectarea prevederilor din acest aviz determind, dupa caz, raspunderea penald sau
contraventionala a executantului/beneficiarului, Operatorul avand dreptul sa solicite recuperarea
prejudiciilor create, prin toate formele prevazute de lege. In cazul nerespectarii precizarilor care
conditioneaza avizul favorabil, calitatea de act legal a acestuia devine nula.

Avizul este emis in concordanta cu datele furnizate de catre beneficiar prin intermediul cererii si a
documentatiei atasate acesteia si este eliberat exclusiv in scopul obtinerii de catre beneficiar a
autorizatiei de construire pentru obiectivul mentionat in certificatul de urbanism.

Apa llfov are in gestiune exclusiv sistemul public de apa-canalizare si nu administreaza instalatiile
private din interiorul condominiilor/ ansamblurilor rezidentiale/ drumurilor de servitute.

Prezentul aviz nu reprezinta acord de bransare/racordare al imobilului la sistemul public de apa-
canalizare! Bransarea tuturor utilizatorilor, persoane fizice sau juridice, la retelele de alimentare cu
apa si de canalizare se poate face doar Tn baza prevederilor legale si ale avizului definitiv, eliberat de
operator, la cererea utilizatorului, pe baza proiectului de executie. Realizarea de bransamente fara
avizul definitiv al operatorului sau fara respectarea prevederilor legale si procedurale necesare
executiei bransamentului atrage raspunderea contraventionald, administrativa sau penala, dupa caz,
atat pentru utilizator, cat si pentru executantul lucrarii. Pentru conectarea la sistemul public, va
invitam sa parcurgeti etapele necesare obtinerii avizului definitiv de bransare/racordare. Informatii pe
wwwe.acilfov.ro
Valabilitatea avizului este de 12 luni de la data emiterii.

Website: www.acilfov.ro
Reg.com: J23/1433/2009

C.U.I: RO25709173

Capital Social: 127.085.800 RON
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ROMANIA

MINISTERUL SANATATII
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A JUDETULUI ILFOV

Str. Av. Popisteanu nr.46, sect. 1, Bucuresti Tel. 224.45.96 /fax.224.20.61 e-mail: ilfovdsp@yahoo.com
Operator de date cu caracter personal nr. 12650

Nr. 3112/28.03.2025

CATRE

Ca raspuns la solicitarea dvs. cu Nr de inregistrare 3112/25.03.2025 de a va comunica
punctul de vedere al DSP Ilfov cu privire la PUZ- CONSTRUIRE MAGAZIN PENNY SI
MAGAZIN CU PRODUSE DIN CARNE SI BRANZETURI PARTER, CAI DE ACCES AUTO SI
PIETONAL, AMENAJARI EXTERIOARE, SISTEMATIZARE VERTICALA, RECLAME PE
FATADE SI PARCARE, TOTEM PUBLICITAR, IMPREJMUIRE, BRANSAMENTE LA
UTILITATI, MONTARE POST TRAFO, ORGANIZARE DE SANTIER, AMENAJARE DRUM
DE ACCES, in com. Bragadiru, Sos. Clinceni NC 111149, 104553, 138817 si 138860, judet Ilfov,
va transmitem ca obiectivul mai sus mentionat se poate construi cu respectarea prevederilor Ord. MS
119/2014, cu modificarile si completarile ulterioare.
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Referitor la cererea de aviz de amplasament inregistrata cu nr. 26414418 / 25/03/2025, pentru obiectivul
elaborare PUZ pentru Magazin Penny si produse din carne si branzeturi parter , cai acces
auto/pietonal,amenajari exterioare , sistematizare verticala,reclame fatade si parcare , totem
publicitar,bransamnete utiltati ,montare post trafo, os, amenajare drum cu destinatia elaborare PUZ
pentru Magazin Penny si produse din carne si branzeturi parter , cai acces auto/pietonal,amenajari
exterioare , sistematizare verticala,reclame fatade si parcare , totem publicitar,bransamnete utiltati
,montare post trafo, os, amenajare drum situat in judetul ILFOV, municipiul/ orasul/ comuna/ sat/
sector BRAGADIRU, Soseaua Clinceni, nr. FN,bl. - ,et. - ,ap. - ,CF -  nr.cad.
111149,104553,138817,138860.

In urma analizarii documentatiei pentru amplasamentul obiectivului mentionat, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL
Nr. 26414418 / 01/04/2025

® Utilizarea amplasamentului propus, pentru obiectivul d-voastra, se poate face cu respectarea Legii
energiei electrice si a gazelor naturale nr.123/2012, a Ordinului ANRE nr.49/2007 si nr. 25/2016, a
prescriptiilor si normelor tehnice energetice PE 106/2003, SR 8591/97, NTE 003/04/00 si NTE
007/08/00.*
PREZENTUL AVIZ ESTE DE PRINCIPIU PENTRU FAZA PUZ SI NU POATE FI UTILIZAT
PENTRU OBTINEREA AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE , NU DA DREPTUL INCEPERII
LUCRARILOR SI INTOCMIRII PLANULUI DE COORDONARE. Pentru LES 20 kV si 0,4 kV,
conform Ordinului ANRE nr. 239/2019, privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta
aferente capacitatilor energetice , este interzis a se realiza orice fel de constructii la distante mai
mici in plan orizontal (paralelism) de 0,6 m fata de cablurile electrice.

® Traseele retelelor electrice din planul anexat sunt figurate informativ. Pe baza de comanda data de
solicitant (executant). Zona MT/JT Ilfov Vest asigura asistenta tehnica suplimentara , la cerere ;**

® Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu asistenta
tehnica suplimentara din partea Zonei MT/JT Ilfov Vest cu respectarea normelor de protectia muncii
specifice. In caz contrar solicitantul, respectiv executantul, va suporta consecintele pentru orice
deteriorare a instalatiilor electrice existente si consecintele ce decurg din nealimentarea cu energie
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electrica a consumatorilor existenti precum si raspunderea in cazul accidentelor de natura electrica sau
de alta natura In zonele de apropiere sau in punctele de intersectie sapaturile se executa numai
manual (1a casma ) si cu asistenta tehnica de la UO VEST ;**

® Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei lucrarilor.

® In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pamant prevazut din sapaturi, echipamente,
etc. care ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilajle vor respecta distantele minime prescrise fata de
elementele retelelor electrice aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.

® Executantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta executia
lucrarilor in apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe care le poate
avea deteriorarea acestora. Pagubele provocate instalatiilor electrice si daunele provocate
consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi suportate integral de cei ce se fac vinovati de
nerespectarea conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct raspunzatori de producerea oricaror
accidente tehnice si de munca.

® Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarea cu energie
electrica a obiectivului sau, daca obiectivul exista si se dezvolta (cu cresterea puterii fata de cea
aprobata initial), veti solicita la operatorul de distributic RETELE ELECTRICE ROMANIA S.A.

aviz tehnic de racordare**

*** In zona de aparitie a noului obiectiv exista retea electrica de distributie DA NU

**% Noul obiectiv poate fi racordat la reteaua existenta DA NU

Posibilitatile de racordare pentru puterea specificata in cererea de aviz de amplasament fiind prin: .,
aceasta solutie este insa orientativa, urmand ca solutia exacta se se stabileasca in cadrul Fisei de solutie
sau a Studiului de Solutie, dupa depunerea la Operator a cererii de racordare.

Racordarea la reteaua electrica de interes public presupune urmatoarele etape:

® depunerea de catre viitorul utilizator a cererii de racordare si a documentatiei aferente pentru
obtinerea avizului tehnic de racordare;

® stabilirea solutiei de racordare la reteaua electrica si emiterea de catre operatorul de retea a avizului
tehnic de racordare, sub forma de oferta de racordare; tarifele pentru emitere aviz tehnic de
racordare conform Ordinului ANRE nr. 114/2014, si pentru tarifele de racordare conform Ordinului
ANRE nr. 11/2014, Ordinului ANRE nr. 87/2014 si Ordinului ANRE nr. 141/2014.

® incheierea contractului de racordare intre operatorul de retea si utilizator in termenul de valabilitate
al ATR,;

® incheierea contractului de executie intre operatorul de retea si un executant, realizarea lucrarilor de
racordare la reteaua electrica si punerea in functiune a instalatiei de racordare;

® punerea sub tensiune a instalatiei de utilizare pentru probe, etapa care nu este obligatorie pentru
toate categoriile de utilizatori;

® emiterea de catre operatorul de retea a certificatului de racordare;

® punerea sub tensiune finala a instalatiei de utilizare;

In vederea racordarii la reteaua electrica de distributie, solicitantul trebuie sa prezinte dosarul instalatiei de

utilizare

® In cazul in care in zona mai sunt si alte instalatii electrice care nu apartin RETELE ELECTRICE
ROMANIA S.A., solicitantul va obtine obligatoriu avizul de amplasament si de la proprietarul
acelor instalatii electrice (TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, alti
detinatori de instalatii, dupa caz).

® Prezentul avizul este valabil pe perioada valabilitatii Certificatului de Urbanism nr. 907 /
22/08/2024, respectiv pana la data de 22/08/2025.

® Prezentul aviz este valabil numai pentru amplasamentul pentru care a fost emis.



F06 Rev O/ P-05-22

® Se anexeaza . planuri de situatie vizate de Zona MT/JT Ilfov Vest. [QGP@FUE’IM CU]
® Redactat in 2 (doua) exemplare, din care unul pentru solicitant. ORIGINIALUL

Ca urmare a prelungirii valabilitatii Certificatului de Urbanism, se prelungeste valabilitatea Avizului de
amplasament pana 1a ...,

Responsabil

* pentru aviz favorabil fara conditii se va inscrie "“"Nu este cazul" / pentru aviz favorabil cu conditii se vor inscrie distantele minime
de apropiere si incrucisare intre obiectivul propus si retelele electrice (LEA sau LES) exitente in zona, in conformitate cu
prescriptiile energetice in vigoare.

** daca nu sunt conditii se va inscrie "Nu este cazul"

4% se bifeaza casuta corespunzatoare situatiei, se specifica tipul de bransament propus si intaririle de retea (daca este cazul)
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CONFORM CU
ORIGINALUL
F.6

PRIMARIA ORASULUI BRAGADIRU ROMANIA
SERVICIUL URBANISM 8] AMENAJAREA

TERITORIULYL, o
Nr.38429 din. oot G R

Judetul [LFOV

CERT AT DE JURBANISM
mg}z& dxn//{wg kb"()%i

foenn LR DR P PR Sy

in scopul: aprobarea avizului prealabil de aportunitate privind initierea si elaborarca documentatiei PUZ in
vederea edificarii ulterioare a unui Mugazin Penny st magazin cu produse din carne si branzeturi parter, cdi de
acees auto 3i pitetonal, amenajdri exterioare, sistematizare verticala,reclame pe fatade si parcare, totem
publicitar. Imprejmuire, bransamente la utilitdti, montare post trafo, organizare de santier, amenajare drum de

acees.
Ca urmare a cererii adresate de b 8¢, T £ 3% R
demieitint e municipiul
QU mmem— in judetul .oevvirenennn. ILFOV e BEBUL . oo s aa e st
sediul comuna '
satul vieeirnn.
strada...ennn.,

telefon/ fax ...
inregistratd la nr. 38420 din 15,07.2024

pentra imobilul - teren si/sau construcyii -, situat in judeful ..o, L PN, i csriimaess raitsiiamieamssoresessatass
orasul o BRAGADIRU ooy ST i imimmimisviciionsmssssosssmmecsenscose suocs ST<loCel (R
comuna
cod postal ..........stada 505, CLINCENI.....nr....... o7 $C: wiasawss BlisiniersilDeerassivens
sau identificat prin P NR. CAD. 111149, 104553, 138817 51138860, ... oo

................................... NR. CF. 111149, 104553, 138817 si 138860
in temeiul reglementirilor Documentafiei de urbanism nr. U73/2012 faza PUG/PUZ/PUD. aprobatd prin

hotdrarea Consiliului Judetean/Local BRAGADIRU nr. 98/15.10.2015
in conformitate cu prevederile Legii nr.30/1991, privind autorizarea executirii luerdrilor de constructii,
republicatd, cu modificarile 51 completirile ulterioare.

SE CERTIFICA:

LREGIMUL JURIDIC :

Terenul este situat Tn intravilanul eragului Bragadiru conform  P.U.G. reactualizat cu documentatin profect ar.
U7372012 aprobat cu H.C.L. nr. 98 din 15.10.2013. Terenul in suprafagi de 1.751 mp cu numir cadastral 111149 inscris
in CF nei11149, terenul Tn suprafatd de 1750 mp cu numdar cadastral 1043553 inscris in CF nr. {04352 terenul in
suprafatd de 373 mp cu numir cadastral 138817 inscris in CF nr.[38817 §i terenul in suprafata de 1.928 mp cu numdr
cadastral 138860 inscris in CF or.138860 sunt in proprietatea SC . SRL conform
extrase de carte funciard ar.293764/12.07.2024, 293762/12.07.2024, 393761/12.07.2024 si 293763/12.07.2024 eliberate
de O.C.P.1 Nfow.0n baza actului notarial nr. 927/29.05.2024 emis de losep Cristina Mihaela, se notezd intabulare, drept de
ipotectt legald, val.267306 Eur, pret neachitat in favoarea Societaten SRL. {n baza actului notarial
nr.926/29.03.2024 emis de losep Cristina Mihaela, intabulare, drept de ipoteci legald. val.306352 Euro rep, Rest de pret in
favoarea d-lor Chaar [nas si Alkhalil Mohamad.

Imobilul nu figureaza in lista monumentelor istorice aprobata prin Ordinul Ministrului Culturii nr.2828/201 3,

3 REGIMUL TEHHIC 1 1S - ZONA INSTITUTH SI SERVICH; UTR 12



CONFORM CU

ORIGINALUL

3 ALD

§ MM

CONSTRUCTION SURFAC
SALES AREA

BUTCHERY AHEA (SALES ARER)
GREZN ARZA

B Al e —

TIOLATE MU

2
CREATY RIGWIE Pl s SR
e IR o

VR R

S amse} 1

(s

R




e e e P o - : . ; ™ - ‘ - -

. Legenda
| Anexa aviz . y
Trasel FO Qrange Romania SA

o+ Traseul aerian
o» Traseul subteran

P
—

M
. K
{ Jl ‘-

i



User


PROTELCO

Data: 25-06-2025 QB /
Referinta: AF0956213/28411/.\% le

In atentia,
ANDREI MLENAJEK

CONDITII TEHNICE Conform solicitare

AF0956213/28411 din data 19-06-2025
Ca raspuns la solicitarea dvs. privind eliberarea avizului Orange Romania S.A. pentru lucrarea

APROBAREA AVIZULUI PREALABIL DE OPORTUNITATE PRIVIND INITIEREA S| ELABORAREA - :
DOCUMENTATIEI PUZ IN VEDEREA EDIFICARII ULTERIOARE A UNUI MAGAZIN PENNY Sl MAGAZIN CU
PRODUSE DIN CARNE S| BRANZETURI PARTER, CAI DE ACCES AUTO SI PIETONAL, AMENAJARI
EXTERIOARE, SISTEMATIZARE VERTICALA, RECLAME PE FATADE SI PARCARE, TOTEM PUBLICITAR, .
IMPREJMUIRE, BRANSAMENTE LA UTILITATI, MONTARE POST TRAFO, ORGANIZARE DE SANTIER,
AMENAJARE DRUM DE ACCES, Conform Certificat de Urbanism nr.907 din 22.08.2024, lifov, Bragadiru -
va comunicam urmatoarele: ‘

CONDITII TEHNICE

privind respectarea urmatoarelor masuri, menite a proteja instalatiile de telecomunicatii aflate in exploatare, - -
executia lucrarilor proiectate (mai jos sunt enumerate conditiile impuse).

INVESTITIA CE_.URMEAZA A SE REALIZA POATE AFECTA INFRASTRUCTURA DE FIBRA OPTICA .. ... —
ORANGE EXISTENTA , PRIN PREZENTA UNEI ZONE DE INCRUCISARE PE PLANUL DE SITUATIE -
TRANSMIS CATRE DUMNEAVOASTRA ESTE FIGURAT TRASEUL FIBREI OPTICE ORANGE DIN ZONA .
AMPLASAMENTULUI, PLAN CE REPREZINTA ANEXA LA AVIZ. PENTRU REALIZAREA LUCRARII ESTE
OBLIGATORIE SOLICITAREA ASISTENTEI TEHNICE DIN PARTEA ORANGE. SE VA REALIZA NUMAI -~
SAPATURA MANUALA IN ZONA DE INCRUCISARE. ESTE INTERZISA APROPIEREA LA O DISTANTA MAI
MICA DE 0,3 m (IN PLAN VERTICAL) FATA DE RETEAUA ORANGE A ORICARUI ELEMENT AL L
INVESTITIEI DUMNEAVOASTRA. IN CAZUL IN CARE VETI CAUZA DERANJAMENTE ASUPRA i
INFRASTRUCTURII ORANGE (AVARIEREA ACESTEIA SI/SAU INTRERUPEREA TRAFICULUI PE FIBRA
OPTICA) VETI SUPORTA CONTRAVALOAREA REMEDIERII INFRASTRUCTURII SI CONTRAVALOAREA
PREJUDICIULUI ADUS TERTILOR DATORAT DERANJAMENTULUI PRODUS.

Mentionam ca nerespectarea co_nditiilor atrage nulitatea Avizului exprimat de catre Orange Roménia S.A. si
suportarea de catre cei vinovati a tuturor consecintelor ce decurg din aceasta,

Prezentul document insoteste avizul si este valabil un an de zile de la data eliberarii.

In cazul avarierii instalatiilor de comunicatii veti suporta contravaloarea pagubelor rezultate si valoarea lucrarilor
de restabilire a functionalitatii lor, conform reglementarilor tehnice in vigoare si legii specifice in vigoare.

Este interzisa folosirea informatiilor referitoare la instalatiile de telecomunicatii, pentru alte scopuri decat cele
pentru care au fost furnizate, ca si transmiterea lor unor terti.

Masurile suplimentare impuse de lucrarea dumneavoastra sunt prezentate pe verso, facand parte integranta din
avizul de principiu conditionat emis de Orange Roménia S.A.
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PROTELCO

CONDITII SPECIALE

In scopul protejarii infrastructurii de fibra optica se poate solicita asistenta tehnica la predarea de
amplasament. Acest lucru se va anunta cu 14 zile in avans la fax 0244306100 si telefon 0244375689
interior 114-Constantin Patrasca Se poate solicita asistenta tehnica pe baza de comanda si se taxeaza
conform urmatoarelor tarife: 1000 RON/zi. Conditie obligatorie de respectat:

Solicitantul prezentelor conditii tehnice raspunde conform legii, de respectarea conditiilor generale si speciale cu
privire la proiectarea si executarea de lucrari IN ZONA DE PROTECTIE A RETELELOR DE
TELECOMUNICATII.

* PENTRU A PREINTAMPINA DETERIORAREA ORICAROR RETELE DE TELECOMUNICATII EXISTENTE IN
ZONA LUCRARILOR DUMNEAVOASTRA TREBUIE SOLICITATA ACORDAREA ASISTENTEI TEHNICE.
MENTIONAM CA FARA PROCESUL VERBAL DE PREDARE — PRIMIRE AMPLASAMENT, SEMNAT LA
INCEPEREA LUCRARILOR, PREZENTUL AVIZ DEVINE NUL.

Constructorul este OBLIGAT SA COMUNICE IMEDIAT LA ORANGE ROMANIA S.A., telefon nr. 0374443275,
0374744741, email : NSG2@orange.ro, orice deteriorare (sau afectare) a retelei de telecomunicatii din zona
lucrarilor,
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Aviz

To:

Company:

Fax:

Telefon:

Date: 25-06-2025

Referitor la cererea dvs. din data de 19-06-2025 prin care solicitati avizul pentru
lucrarea APROBAREA AVIZULUI PREALABIL DE OPORTUNITATE PRIVIND INITIEREA S| ELABORAREA
DOCUMENTATIEI PUZ IN VEDEREA EDIFICARII ULTERIOARE A UNUI MAGAZIN PENNY SI MAGAZIN CU
PRODUSE DIN CARNE SI BRANZETURI PARTER, CAI DE ACCES AUTO SI PIETONAL, AMENAJARI
EXTERIOARE, SISTEMATIZARE VERTICALA, RECLAME PE FATADE SI PARCARE, TOTEM PUBLICITAR,
IMPREJMUIRE, BRANSAMENTE LA UTILITATI, MONTARE POST TRAFO, ORGANIZARE DE SANTIER,
AMENAJARE DRUM DE ACCES in Bragadiru, jud.lifov, va comunicam:

aviz pozitiv conditionat cu asistenta tehnica obligatorie

Prezentul aviz este valabil doar insotit de Conditiile Tehnice avand aceeasi referinta ca prezentul document, emise
de SC Protelco SA si atasate.

ORANGE Romania S.A.
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PROIECT NR. U049/2024
PUZ - Orasul Bragadiru, Jud Ilfov

FOAIE DE CAPAT SI SEMNATURI

Proiect nr. :

U 049/2024

Faza de proiectare : PLAN URBANISTIC ZONAL

Titlul lucrarii :

Amplasament :

PUZ- - EDIFICAREA UNUI MAGAZIN PENNY SI
MAGAZIN CU PRODUSE DIN CARNE SI
BRANZETURI PARTER, CAI DE ACCES AUTO SI
PIETONAL, AMENAJARI EXTERIOARE,
SISTEMATIZARE VERTICALA, RECLAME PE
FATADE SI PARCARE, TOTEM PUBLICITAR,
IMPREJMUIRE, BRANSAMENTE LA UTILITATI,
MONTARE POST TRAFO, ORGANIZARE DE
SANTIER, AMENAJARE DRUM DE ACCES

Jud Ilfov, Orasul Bragadiru; Sos Clinceni, nr.8,

Nr.cad. 141771 (provenit din alipirea nr.cad.
111149, 104553; 138817; 138860), CF 141771
(provenit din alipirea nr. CF 111149; 104553;
138817; 138860)
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PUZ -Orasul Bragadiru, Jud Ilfov

PROIECT NR. U049/2024 /
-
1

MEMORIU GENERAL

CAPITOLUL 1: INTRODUCERE
1.1. Date de recunoastere a documentatiei

Proiect nr.

Denumirea lucrarii

Faza
Localitatea

Beneficiar

Proiectant

1.2. Obiectul lucrarii

Prezenta documentatie serveste la stabilirea regulilor de ocupare a terenurilor si de
amplasare a constructiilor si a amenajarilor aferente acestora pe o suprafata de 5.802,00 mp,
suprafata care a generat PUZ-ul, este situata in Orasul Bragadiru, nr.cad. 141771 (provenit din
alipirea nr. cad. 111149; nr. cad. 104553; nr. cad.138817 si nr. cad. 138860), Carte Funciara
141771(provenit din alipirea nr. Cf 111149; 104553; 138817; 138860), jud. lIfov.

Pe zona care face obiectul studiului, se propune detalierea functiunii terenuilor in vederera
edificarii unui magazin Penny si magazin cu produse din carne si branzeturi parter, cai de acces
auto si pietonal, amenajari exterioare, sistematizare verticala, reclame pe fatade si parcare,
totem publicitar, imprejmuire, bransamente la utilitati, montare post trafo, organizare de santier,
amenajare drum de acces.

U049/ August 2024

PUZ- EDIFICAREA UNUI MAGAZIN PENNY SI MAGAZIN CU
PRODUSE DIN CARNE SI BRANZETURI PARTER, CAIl DE
ACCES AUTO SI PIETONAL, AMENAJARI EXTERIOARE,
SISTEMATIZARE VERTICALA, RECLAME PE FATADE SI
PARCARE,  TOTEM  PUBLICITAR, IMPREJMUIRE,
BRANSAMENTE LA UTILITATI, MONTARE POST TRAFO,
ORGANIZARE DE SANTIER, AMENAJARE DRUM DE
ACCES- Orasul Bragadiru, judetul Ilfov

PLAN URBANISTIC ZONAL
BRAGADIRU

2

N
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PROIECT NR. U049/2024
, PUZ -Orasul Bragadiru, Jud Iifov

\
1
i

ectivel(lj)r propuse este justificata din urmatoarele puncte de vedere:

v - are premize de dezvoltare, zona aferenta serviciilor si a comertului cunoaste

actualmente o tendinta de extindere.
Terenul este amplasat adiacent Str. Sos. Clinceni- DJ401A (nr.cad. 100323) accesul in

zona propusa a fi destinata constructiilor facandu-se din acesta.

3. Executarea constructiilor se face cu forta de munca si materiale produse in Romania

Realizarea unor constructii pe baza de proiecte tehnice intocmite de proiectanti
autorizati cu efectuarea prealabila de studii geotehnice, respectand normele si
normativele in vigoare, asigura dezvoltarea coerenta a zonei studiate.

Folosinta actuala a terenului este teren arabil/ curti constructii, intravilan.

.Surse documentare :

Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior sau concomitent PUZ :

Planul de Amenajarea Teritoriului National (P.A.T.N.), elaborat d¢ URBANPROIECT
intre anii 1994-2001

Plan de Amenajare a teritoriului Judetean Ilfov — elaborat de URBANPROIECT
Bucuresti in anul 1997 - reactualizat in anii 2003 - 2004

Studiu privind probleme ale dezvoltarii urbane in teritoriu - Cazul zonelor periurbane
ale oraselor mari : cazul Bucuresti — elaborat de  URBANPROIECT intre anii 1996-
1998 o

Studii de circulatie in zona , cu legaturi in cadrul zonei periurbane Bucuresti si judetele
limitrofe (1997)

Plan Urbanistic General orasul Bragadiru — aprobat de catre Consililul Local Bragadiru
prin hotararea nr. 98/15.10.2015

Surse de informatii utilizate, date statistice

Documentatiile cadastrale ale terenurilor studiate

Informatii obtinute de proiectant de la Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului din
cadrul Consiliului Judetean llfov

Date culese de proiectant in teren

Baza topografica

Planul topografic a fost realizat in sistem de referinta stereo 70 nivelment Marea Neagra
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PROIECT NR. U049/2024
PUZ -Orasul Bragadiru, Jud Ilfov !'('-\'r
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e Metodologia utilizata

Metodologia utilizata este in conformitate cu «Ghidul privind metod e
si continutul - cadru al planului urbanistic zonal» aprobat cu Ordinul M.L.. ... 1u. 1s v 16
august 2000.

Proiectul are la baza :

- Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul ;
- Legea nr. 50/1991 (republicata) privind autorizarea executarii constructiilor
si unele masuri pentru realizarea locuintelor;
- Legea nr. 453/2001 care modifica si completeaza Legea nr. 50/1991:
- Legea fondului funciar (nr. 18/1991, republicata);
- Legea privind circulatia juridica a terenurilor ( nr. 54/1998);
- Legea privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica ( nr. 33/1994);
- Legea cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare (nr. 7/1996) ;
- Legea privind calitatea in constructii (nr. 10/1995);
- Legea privind regimul juridic al drumurilor (nr. 82/1998 pentru aprobarea O.G. nr. 43/1997);
- Legea privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia (nr. 213/1998);
Legile privind aprobarea sectiunilor Planului de Amenajare a Teritoriului National;
- H.G.R. NR. 525/1996 modificat, pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;
- H.G.R.. nr. 855/2001 privind modificarea Hotararii Guvernului nr. 525/1996;
- Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/04.02.2014 pentru aprobarea normelor de iginena si
a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei ;
- Legea 265/2006 privind protectia mediului
- Codul Civil;

CAPITOLUL 2: SITUATIA EXISTENTA

2.1. Incadrare in teritoriu si localitate
Orasul Bragadiru este situat in partea de sud-vest a judetului, fiind traversata de DN 6,
Dj 401 A si beneficiind si de acces la Sos. de Centura.

Legaturile zonei cu municipiul Bucuresti si cu teritoriul periurban sunt asigurate prin
intermediul acestor drumuri.

Teritoriul administrativ al Orasului Bragadiru se invecineaza la nord si nord-est cu teritoriul
administrativ al municipiului Bucuresti, la est si sud-est cu teritoriul administrativ al orasului
Magurele, la sud si sud-vest cu teritoriul administrativ al comunei Cornetu si la vest cu teritoriul
administrativ al comunei Clinceni.

3003 JEN 29 conzos:


User

User


|
|

— diului se afla in Orasul Bragadiru accesul facandu-se din

Nr

1
{
]
|
1

o QIS

PROIECT NR. U049/2024

!
{
i
1
1
|
!
i
i
|

s i e ‘ UZ -Orasul Bragadiru, Jud Ilfov
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/ Potrivit reglementarilor planului urbanistic general al Orasului Bragadiru, terenul se afla in

intravilanul localitatii.

2.2.Vecinatati
Vecinatati imediate:

la nord— proprietate privata

la vest — proprietate privata

la est — proprietate privata
la sud- Sos. Clinceni-D401A (nr.cad. 100323)

2.3. Elemente ale cadrului natural

Relieful dominant este cel de campie,zona aflata in studiu apartine Campiei Romane, ce
se caracterizeaza printr-un relief relativ plan, cu o usoara panta catre sud. Perimetrul studiat
apatine Platformei Valahe, care impreuna cu Platforma Prebalcania comun Platforma Moesica.
Aceasta subunitate prezinta urmatoarele caracterstici:

- raurile sunt foarte putin adancite, iar albiile sunt adesea mlastinoase;

- panza freatica este la mica adancime (3-5 m), astfel ca in perioadele cu ploi abundente
apare excesul de umiditate;

- subsolul este constituit din nisipuri, pietrisuri cu unele intercalari de argile, peste care
sunt dispuse straturi de loess, in care s-au format mici depresiuni de tasare:

- altitudinea campiei este cuprinsa intre 102 si 107m;

- padurile ocupa suprafete importante.

Raul principal in zona, rau tipic de campie, cu o panta foarte mica, valea avand fundul plat
si un curs meandrat. Amplasamentul studiat este totusi destul de departe (cca.3 km) de albia
acestuia.

Zonele impadurite din apropiere au un rol ecologic in crearea unui topoclimat in care
valorile caracteristice ale climei continentale excesive sunt mult atenuate. Aceste conditii
favorabile au dus la dezvoltarea unor zone de agrement.

Suprafata terenului este relativ plana cu o inclinare generala pe directia nord-vest—
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PROIECT NR. U049/2024
PUZ -Orasul Bragadiru, Jud Ilfov

e Conditii hidrogeologice B
Pe amplasamentul viitoarei investitii nivelul panzei freatice nu a fostn rla

adancimea de 6,00 m (adancimea investigata) .

Nivelul hidrostatic al apelor subterane se poate intalni, in general, in jurul adancimii de
11,00 - 12,00 m de la cota terenului natural.

e Conditii climatice

Teritoriul apartine climei temperat-continentale cu nuante excesive, atenuata in parte
datorita unor suprafete impadurite si a suprafetelor de apa prezente in zona.

In cadrul acestui tip de clima principalele caracteristici se prezinta astfel:
- temperatura medie anuala: 10,0°C - 11,0°C;

- temperatura medie a lunii ianuarie: - 3,3°C;

- perioada medie a inghetului: 95 - 100 zile:

- temperatura medie a lunii iulie: 22,5°C;

- precipitatii medii anuale: 600-700 mm;

- numar mediu zile cu strat de zapada: circa 50;

- grosimea medie a stratului de zapada: 50 - 60 cm.

Vara insumeaza, in medie, peste 30 zile tropicale. larna se inregistreaza de regula
temperaturi de -109C/-20°C cu alternante variabile in cele trei luni, uneori inregistrandu-se zapezi
abundente si viscole.

In regimul vanturilor, pe teritoriul orasului Bragadiru, ca de altfel pe intreg teritoriul judetului
llfov, dominante sunt cele din directiile nord-est (21,9%), urmate de cele din sud-vest (8-14%).

Directiei nord-est ii revine si cele mai mari viteze medii anuale (3,23,5 m/sec), urmata de
directia est (3,2-3,3 m/sec).

Ceata este un fenomen meteo-climatic frecvent in acest spatiu cu numeroase lacuri si aibii
de rauri; anual se inregistreaza 40 - 50 de zile cu ceata, cu deosebire in anotimpurile de tranzitie
si iarna.

e Consideratii asupra amplasamentului

Amplasamentul viitoarei investiti se afla in intravilanul Orasului Bragadiru, accesul
facandu-se din Sos. Clinceni-Dj401A (nr.cad. 100323).

Suprafata studiata prin P.U.Z. este de 5.802,00 mp conform masuratorilor cadastrale si din
acte .
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iat are numarul cadastral 141771 (provenit din alipirea nr. cad. 111149; nr.
“cad. 104553; nr. cad.138817 si nr. cad. 138860), iar dreptul de proprietate asupra lui este inscris
in Cartea Funciara 141771(provenit din alipirea nr. Cf 111149; 104553; 138817; 138860).

2.4. Circulatia

Teritoriul administrativ al orasului este strabatut de urmatoarele drumuri clasificate ca
drumuri publice:

e drumul judetean DN 6

e Dj401A

e soseaua de centura DNCB

Profilul transversal al drumului este conform normelor in vigoare.
2.5. Intravilan existent. Bilant teritorial existent

Potrivit Planului Urbanistic General al orasului Bragadiru— aprobat de catre Consililul
Local Bragadiru prin hotararea nr. 98/15.10.2015, terenuile se afla in intravilanul localitatii.

Zona se caracterizeaza ca fiind o zona cu tendinte de dezvoltare.
2.6. Zone expuse la riscuri naturale

Analiza efectuata la nivel judetean, pe baza datelor obtinute de la Comisia judeteana de
aparare impotriva inundatiilor, a alunecarilor de teren sau a cutremurelor de pamant, rezulta
urmatoarele:

- nu exista zone afectate de inundatii datorate revarsarii unui curs de apa;

- nu exista zone expuse alunecarilor de teren cu caracter potential;

- conform SR 11100/1-93 zona studiata este situat in zona seismica '8" (MSK)sau zona
,C" conf. P100-1/2013 cu Ks = 0,20, a=0.30g si Tc = 1,6 sec.

Amplasamentul nu este supus la riscuri naturale previzibile.
2.7. Echiparea edilitara

e Alimentare cu apa potabila

Localitatile dispun de instalatii centralizate de alimentare cu apa potabila in zona sau in
apropierea zonei studiate.

Majoritatea cladirilor sunt bransate la reteaua de apa potabila detinuta de SC APA
CANAL ILFOV SA. Exista un numar redus de locuinte vechi nebransate la retelele publice.
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o Canalizarea apelor uzate L

Localitatile dispun de instalatii centralizate de canalizare in zona sau in apropierea zonei
studiate.

Majoritatea cladirilor sunt bransate la reteaua de canalizare detinuta de SC APA CANAL
ILFOV SA. Exista un numar redus de locuinte vechi nebransate la retelele publice.

Apele pluviale se scurg liber la suprafata terenului prin rigole si santuri.
e Alimentare cu energie termica

Alimentarea cu caldura a imobilelor din Orasul Bragadiru este realizata in general in
sistem local.

In zona PUZ nu exista capacitati de producere a agentului termic si nici retele majore de
transport al agentului termic.

e Alimentare cu gaze naturale

In prezent exista retea de distributie a gazelor naturale in Orasul Bragadiru.

e Alimentarea cu energie electrica

Localitatile sunt alimentate din statii de transformare racordate la Sistemul Energetic
National.

Linille de medie tensiune ce deservesc localitatile sunt de tip aerian si subteran. Pentru
pozarea liniilor aeriene de medie tensiune se utilizeaza stalpi de beton tip CONEL - medie
tensiune.

Reteaua locala de distributie de joasa tensiune (0,40 kV) este de tip aerian si subteran (in
zona centrala a localitatilor). Alimentarea acestei retele se face din posturi de transformare
racordate la reteaua de distributie de medie tensiune.

lluminatul public este prezent in zonele centrale ale localitatilor. Reteaua de iluminat
public, ce utilizeaza lampi de mercur sau sodiu, este pozata pe stalpi de betan destinati retele; de
joasa tensiune.

Zona studiata in PUZ este in apropierea unor retele locale de distributie.

e Telecomunicatii

Reteaua de telecomunicatii a orasului Bragadiru se compune din centrale telefonice care
asigura legaturi urbane, interurbane si internationale.

Amplasamentul nu este strabatut de cabluri subterane sau aeriene ale retelei telefonice.
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bt ala-a-mediului inconjurator din teritoriul administrativ al orasului Bragadiru

e " de mediu

/?%’é apreciata ca buna, calificativ rezultat din insumarea valorilor calitatii aerului, apei, solului si
ondului forestier.

Pentru viitor se propune conservarea si imbunatatirea calitatii mediului, printr-o judicioasa
coordonare a factorilor poluanti atat in teritoriul administrativ, cat si in cadrul localitatilor, tinandu-
se seama de problemele specifice ale obiectivelor economice din zona, existente sau viitoare.

e Calitatea aerului

Sursele de poluare ale aerului sunt surse mobile cum ar fi circulatia auto/feroviara, in
special de-a lungul marilor artere. Traficul rutier intens si aglomerarile de masini in spatii
insuficient amenajate influenteaza negativ calitatea aerului mai ales in perioada lunilor de vara si
in special la sfarsitul saptamanii.

La poluarea atmosferei participa si sursele imobile, respectiv unitatile industriale si de
depozitare, unitatile de transport local si unitatile cu profil agro-zoo.

In acest moment arderea combustibililor fosili (carbune, produse petroliere) in surse
stationare, respectiv in locuintele si unele dotari, este raspunzatoare de incarcarea atmosferei cu
un complex de poluanti gazosi si solizi (S02, NO, CO, CO2, cenusa si zgura).

In concluzie, sunt necesare masuri pentru reducerea sau eliminarea nocivitatilor direct la
sursa.

o (Calitatea apei
Cursul de apa care strabate zonele inconjuratoare este raul Ciorogarla.

Sursele de poluare in zona cursurilor de apa se refera in mod special la utilizatorii care pot
afecta calitatea apelor de suprafa si subterane, prin evacuarea apelor uzate mai mult sau mai
putin epurate.

e Sursele de apa

Conform studiilor hidrotehnice in zona se gasesc doua straturi acvifere:

- unul de mica adancime cu apa nepotabila si slab agresiva fata de mediu ( 6- 8 m);

- unul de adancime medie interceptat in foraje la adancimea de 35 - 100 m, cantonat in
orizontul de nisip cu pietris, a carui apa se incadreaza In limitele de potabilitate, fiind
slab agresiva fata de metale.

e C(Calitatea solului

Sursele de poluare ale solului se datoreaza in principal activitatii turistice, in special in
perioadele de varf. si se manifesta prin depozitarea necontrolata a deseurilor menaiere provenite
——— 9
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din jurul apelor sau al padurilor, destinate agrementului. S

Exista de asemenea posibilitatea degradarii malurilor din zona din cauza lucrarilor de
consolidare sau amenajare a acestora executate individual.

In cazul analizat, realizarea unui cadru construit cu functiunea de institutii si servicii
aferente acestei functiuni, va avea un impact deosebit asupra factorului natural si uman, atata timp
cat nu se va urmari abordarea ecologica a problemelor de urbanism si nu vor fi respectate
principiile "Dezvoltarii durabile".

2.9. Disfunctionalitati

Analiza multicriteriala a situatiei existente a pus in evidenta urmatoarele disfunctionalitati,
care reclama solutii de eliminare sau remediere:

gradul redus de racordare a construciiilor la retelele de alimentare cu apa si canalizare:
gradul de incarcare foarte mare al reteleor electrice determina pierderi in conductori
(dimensionarea retelelor la un necesar de putere mai scazut decat cererea) ;

grad de telefonizare scazut;

insuficienta spatiilor plantate:

poluarea apelor

nivelul de dezvoltare economica destul redus

populatie redusa si imbatranita

lipsa multor dotari necesare

In mod special in zona studiata disfunctionalitatile specifice sunt :

starea drumurilor, care necesita modernizari si reparatii pentru a fi aduse la nivelul
cerintelor.

lipsa multor dotari necesare

2.10. Necesitati si optiuni

Eliminarea sau diminuarea disfunctionalitatilor mentionate conduc direct la rezolvarea
necesitatilor si optiunilor autoritatilor publice locale, a factorilor interesati si a populatiei cu privire
la organizarea teritoriului comunelor din judetul lIfov.

Prin documentatie se propune rezolvarea disfunctionalitatilor specifice zonei studiate si

anume .

modernizarea si amenajarea drumurilor existente
crearea unei infrastructuri edilitare locale la nivelul standardelor internationale
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S ale studulor de fundamentare

» este intocmita pe baza datelor culese din studiile si proiectele precizate la
capitolul 1.3. - Surse documentare.

Beneficiarul lucrarii a pus la dispozitie studiile de fundamentare cu caracter analitic,
consultativ sau prospectiv necesare.

3.2. Prevederi ale Planului Urbanistic General

e Alegerea amplasamentului

Amplasamentul se afla in intravilanul Orasului Bragadiru.

Criterii avute in vedere pentru amplasarea viitoarelor obiective au fost:

- amplasamentul este situat in intravilan, tendinta de dezvoltare in aceasta zona este de
institutii-servici.

- retelele electrice, de gaz metan, de alimentare cu apa si canalizare si de

telercomunicatii se vor extinde sau exista in zona
- starea drumurilor, pana la amplasament este una buna si foarte buna.

e Prevederi ale Planului Urbanistic General

Planul urbanistic general al orasului Bragadiru — aprobat de catre Consililul Local Bragadiru
prin hotararea nr. 98/15.10.2015 reglementeaza suprafata de teren studiata, ca situata in zona
IS6- subzona pentru comert si servicii. Din punct de vedere al regimul economic, terenul este
incadrat ca intravilan, arabil/ curti constructii conform extrasului de carte funciara.

Realizarea viitoarei investitii va determina modificari ale reglementarilor aprobat anterior,
prin detalierea zonei functionale.

3.3.Valorificarea cadrului natural

Conform art. 8 din Legea nr. 422/2001 pentru fiecare monument istoric si sit arheologic se
instituie zona sa de protectie, prin care se asigura conservarea integrala a monumentului istoric si
a cadrului sau construit sau natural.

In zona studiata precum si in apropierea ei nu exista zone declarate monumente ale
naturii sau rezervatii naturale care sa implice restrictii de construire.

Nu sunt necesare lucrari de sistematizare verticala, deoarece terenul este conventional
plan.

Nivelul apei freatice fiind scazut. nu implica precautii deosebite de fundare.


User

User


.f N
! PN B A Baaa iy S

PROIECT NR. U049/2024 f _
PUZ -Orasul Bragadiru, Jud Ilfov ; 30923/(/5# b sa A
N : P

!

s
P “)\ e 4 mn ;1\ 0 ”' me : v

Conditile de clima (temperat-continentala cu influente subrredi'ter‘a_lj ca

probleme pentru realizarea obiectivului propus. | P

Prin realizarea viitoarei investiti se va incerca pastrarea cat mai n a
vegetatiei inalte existente in zona totodata, se vor infiinta noi plantatii pentru a crea unui ambient
placut la nivelul ansamblului construit.

3.4.0rganizarea circulatiei

Terenul studiat se invecineaza in partea de sud cu Sos. Clinceni- DJ401A (nr.cad.
100323).

Pornind de la cerinta Legii nr. 43/1975 si a Ordinului Ministerului Transporturilor nr,
50/1998 care prevede pentru drumuri platforme minimale si avand in vedere necesitatea preluarii
circulatiei pietonale si a asigurarii unui traseu pentru retele.

Conform proiectului de « Reabilitarea si Modernizarea Retelei de Drumuri Judetene din
Judetul llifov DJ401A, Km 0+000(Vidra) — km 28+809 (Domensti) » DJ401A are un profil o latime
variabila de 16,00m cu o banda pe sens cu o latime de 4,87m respectiv 4.70m variabil, 0 zona de
spatiu verde cu o latime variabila de 1.10m, un tortuar cu o latime de variabila de 2.35m (pe
partea cu amplasamentul studiat) si un tortuar cu o latime de 3,00m variabil.

Conform PUG Bragadiru pentru DJ401A se propune un profil cu o latime de 24,00m
avand : o banda pe sens cu o latime de 3,00m fiecare, o rigola de 1,00m amplasata pe ambele
parti ale drumului, o zona verde cu o latime de 2.50m amplsata pe ambele parti ale drumului, o
pista de biciclisti cu o latime de 1.50m fiecare amplasata pe ambele parti ale drumului, un trotuar
cu latimea de 4m amplasat pe ambele parti ale drumului.

Parcajele vor fi configurate spatial in conformitate cu Normativul departamental pentru
proiectarea parcajelor in localitati urbane - P132/1993 ( si proiect nr.6970/N/1992 —
URBANPROIECT), NP 24/2022 , se vor asigura un numar de locuri de parcare in incinta conform
prevederilor art. 33 si Anexa nr. 5 — R.G.U.. Parcarea si stationarea se vor realiza numai in
incinta magazinului Penny conform planului de reglementari.

3.5. Intravilan propus. Bilant teritorial propus

Prin’ planul urbanistic zonal se prevede detalierea functiunii zonei propuse prin PUG
aprobat anterior, in vederea edificarii unui magazin Penny si magazin cu produse din came si
branzeturi parter, cai de acces auto si pietonal, amenajari exterioare, sistematizare verticala,
reclame pe fatade si parcare, totem publicitar, imprejmuire, bransamente la utilitati, montare post
trafo, organizare de santier, amenajare drum de acces.

- - 12
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onale extravilan intravilan extravilan intravilan
A mp | % mp % mp % mp %
IS-z?na institutii si servicii din 5.802,00 100
care:
-constructii - - - - - - 1.740,60 [ 30,00
-spatii verzi - - - - - - 1.160,40 | 20,00
-circulatii- strazi carosabile si - -- - - - - 2.901,00 | 50,00
zona de protectie a lor(acostament,
santuri, trotuare, spatii verzi de
aliniament) modernizari existente si
noi , parcari si trotuare
Zona arabill curti constructii - - | 5.802,00 | 100 - - - -
Total - - | 5.802,00 | 100 -- - 5.802,00 100,0

3.6. Zonificare functionala - Reglementari

Functiunea dominanta pentru zona studiata este cea de institutii si servici.
Suprafata totala 5.802,00mp.

In concordanta cu tendinta de dezvolatre a localitatii , tema beneficiarului si prevederile
PUG Bragadiru viitoarea investitie cuprinde urmatoarea zona functionala:

Zona IS - zona institutii si servicii -5.802,00mp

-constructii P+2E+3Er, cu inaltime maxima= 17,00m; in cazul in care se
opteaza pentru o solutie de acoperire cu sarpanta aceasta se va incadra in
inaltimea aticului la planul fatadei, iar panta acoperisului va fi determinata astfel
incat sa nu fie perceputa de la nivelul strazii; semanlele luminoase totemuri,
pilon publicitare pot avea o inaltime maxima de 25,00m de la cota terenului
amenajat

-spatii verzi
- Cr- cai de comunicatie rutiera--circulatii — strazi carosabile si zona de protectie
a lor (acostamente, santuri, trotuare, — modernizare existente si noi

Sunt prevazute imprejmuiri atat spre drumurile existente propuse pentru modernizare care
vor avea inaltimea de maximum 2,00 m, din care un soclu opac de 0,60 m si o parte transparenta
dublata cu gard viu, cat si cele din inspre terenurile invecinate care vor fi opace cu inaltimi de
maximum 2,50 m.
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o Categorii de interventii urbanistice: £
- Amenajarea cailor rutiere — acces auto in cadrul viitoarei incinte,Ba[caje— e, -
platforme pentru intoarcere. SR

e Reglementari
- edificabilul va fi delimitat de retragerea conform PL 3- Reglementari urbanistice cu

e 14,00m fata de aliniamentul rezultat al DJ401A (variabila intre 18.00m si
18.50m fata de limita de proprietate de la DJ401A, pe limita exterioara a
zonei de protectie a Sos. Clinceni-DJ401A)

e min. 5.00m fata de limitele laterale (conform plansei de reglementari
urbanistice); H/2 din inaltimea la cornisa, pentru Hmax = 10,00m - 17,00m;

e min. 5.00m fata de limita posterioara (conform plansei de reglementari
urbanistice); H/2 din inaltimea la cornisa, pentru Hmax = 10,00m - 17,00m:

- constructile se vor amplasa cu respectarea specificatiilor plansei de Reglementari
Urbanistice. Retragerile astfel definite sunt obligatorii-depasirea lor nu se admite;

- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice;

- folosirea unor materiale de constructie durabile, cu finisaje moderne;

- plantarea oramentala si de protectie 20% din viitoarea incinta (pe sol natural).

INDICI URBANISTICI MAXIMALI PROPUSI
Zona IS - zona institutii si servicii

POT maxim = 30 %
CUT maxim = 1.80

3.8. Dezvoltarea echiparii tehnico-edilitare

e Alimentarea cu apa potabila

Necesarul de apa va asigura :

- alimentarea cu apa potabila a angajati ;
- udatul spatilor verzi;
- stropitul si spalatul platformelor interioare.

Cantitatile de apa necesare vor fi calculate conform SR 1343/1-1995, STAS 1478-90,
STAS 1846-90.
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apa necesar consumului in incinta se va asigura din reteaua publica a orasului
a.in zona conform aviz nr. AIF 13375/26.03.2025 emis de S.C. Apa-Canal lifov
ciziei etapei de incadrare nr.38 din 22.05.2025 emisa de ANMAP.

Reteaua de distributie se va realiza din materiale folosite in prezent pentru transportul apei

potabile. Ea va fi echipata cu camine pentru vane de aerisire si pentru golire si cu hidranti de
incendiu exteriori.

Solutia de alimentare cu apa se va aviza de catre Agentia de protectie a Mediului .

Realizarea lucrarilor necesare pentru asigurarea alimentarii cu apa se va face pe baza unui
proiect de executie intocmit de o firma de specialitate cu respectarea legislatiei si normativelor in
vigoare, precum si a avizelor necesare.

e Canalizarea apelor uzate

Apele uzate menajere vor fi preluate de la instalatile sanitare interioare si dirijate spre
reteaua de canalizare a orasului Bragadiru existenta in zona conform aviz nr. AIF
13375/26.03.2025 emis de S.C. Apa-Canal llfov S.A. si conform Deciziei etapei de incadrare
nr.38 din 22.05.2025 emisa de ANMAP.

Solutia de canalizare se va aviza de catre Agentia de protectie a Mediului.

Realizarea lucrarilor necesare pentru asigurarea canalizarii se va face pe baza unui proiect
de executie intocmit de o firma de specialitate cu respectarea legislatiei si normativelor in
vigoare, precum si a avizelor necesare.

e (Canalizarea apelor pluviale

Apele pluviale vor fi preluate de pe suprafata acoperisurilor prin burlane de unde se scurg
liber la suprafata terenului prin rigole.

Apele pluviale de pe suprafata partii carosabile, parcarilor si suprafetelor de andocare
sunt dirijate prin rigole intr-un bazin de retentie cu separator de hidrocarburi, urmand a fi
deversate in reteaua publica de evacuare a apelor pluviale conform adresei nr.
55912/24.10.2024 emisa de Primaria Orasului Bragadiru si conform Deciziei etapei de incadrare
nr.38 din 22.05.2025 emisa de ANMAP.

Panta naturala a terenului permite scurgerea apelor pluviale.
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e Alimentare cu energie termica si gaze naturale

Alimentarea cu gaze naturale a zonei studiate se poate face prin racordz wa de
distributie  de gaze naturale existenta in orasul Bragadiru comorm aviz nr.
66965/320844881/1/4.03.2025 emis de Distrigaz Sud Retele S.R.L..

La executarea retelei de gaze se va tine seama obligatoriu de faptul ca in spatiul disponibil
urmeaza a se monta si alte conducte : apa, canalizare, alimentare cu energie electrica, CATV,
canalizatie telefonica etc. si de aceea trebuie lasate spatiile necesare si pentru montarea
acestora, realizandu-se o coordonare corespunzatoare din faza de proiectare.

e Alimentare cu energie electrica

Alimentarea cu energie electrica a noilor constructii se propune a se face din reteaua ce
alimenteaza orasul Bragadiru conform aviz nr. 26414418 din 01.04.2025 emis de Retele
Electrice Romania S.A..

Pentru noii consumatori se poate realiza bransarea la reteaua existenta prin extinderea
acesteia in sistem L.E.A., in masura in care reteaua existenta o permite, si cu acordul
detinatorului, si alimentarea prin intermediul unui post trafo a viitoarei investitii.

Solutia de alimentare cu energie electrica va trebui sa aiba in vedere o serie de
considerente obligatorii pentru a asigura un serviciu energetic performant si sigur.

Printre acestea enumeram :

- alimentarea cu energie electrica a consumatorilor se va face la parametrii impusi de
standardele nationale

- postul de transformare va fi de tip constructie de zidarie (PCZ) si va fi amplasat in
centrul de greutate al zonei pe care o deserveste

- racordurile electrice vor fi dimensionate astfel incat sa permita 0 mai mare variatie a
cantitatii de energie electrica consumata de abonat

- puterile de calcul se vor face conf. Precizarilor chestionarului energetic.

e lluminatul exterior
Incinta va fi prevazuta cu corpuri de iluminat exterior amplasate pe stalpi standard.

Telecomunicatii
Reteaua locala se va extinde si la viitoarea investitie, pentru a asigura legaturi telefonice

fixe.

Racordul telefonic al zonei la reteaua de telefonie va face obiectul unui proiect separat
elaborat de firme acreditate de detinatorul de retea din zona si care va fi avizat de catre Directia
de Telecomunicatii Bucuresti.

16

17,


User

User


CONSILIUL JU

!
|
|
\;

L

A
1

\,

|

¥
i

3

-4 o
eR TN AN N
WA e fd 0 W S

2 1 PROIECT NR. U049/2024
padsa D5 0 '/'x)j;}f'l PUZ -Orasul Bragadiru, Jud Ilfov

utinvestitiei asupra mediului se imparte in ;
iactul ce are loc in timpul constructiei viitoarei investitii
e |mpact ce are loc in timpul exploatarii acestuia.

Prima faza este limitata si va produce o categorie de impact precum : praf, zgomot si
vibratii. Aceste efecte sunt temporare.

In timpul exploatarii, factori ca zgomotul si emisia de agenti poluanti, desi redusi trebuie
estimati.

e Poluarea aerului

Faza de constructie a cladirilor si a cailor rutiere aferente viitoarei investitii.

Calitatea aerului va fi foarte putin afectata de functionarea masinilor si utilajelor care sunt
utilizate la constructii. Acestea pot polua prin emisii specifice arderilor incomplete a combustibililor
care elimina gaze de esapament ce contin monoxid de carbon, hidrocarburi funingine, precum si
alte substante ce depind de tipul de catalizator utilizat.

Emisia de agenti poluanti este dispersata in atmosfera,fiind totusi nesemnificativa in raport
cu poluarea datorata traficului rutier,avandu-se in vedere ca se foloseste un numar redus de
masini si utilaje necesare constructiei viitoarei investitii.

Pe parcursul executiei constructiei se propaga in aer praf, pulberi de ciment, posibil
mirosuri neplacute etc.

Faza de exploatare a viitoarei investitii

Efectul produs de vehicolele utilizate si cele ce asigura aprovizionarea este redus.
e Poluarea sonora

Sursele de poluare sonora la nivelul viitoarei investitii din:

- depozitare ( nivelul zgomotului este redus) ;

- transportul rutier — prin zgomotul produs in timpul rularii autovehicolelelor,
semnalizarea acustica etc. ( nivel redus).

e Poluarea apei de suprafata si a panzei de apa freatica

Lucrarile din proiect nu afecteaza calitatea fizica, radiologica a apei de suprafata si a
panzei freatice.

Poluarea biologica a apelor poate fi provocata de agenti patogeni sau germeni de
fermentatie.
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Apele reziduale ce contin poluanti biologici se trateaza in mod special si ¢ “.'n'u_
vor fi poluate biologic. ' ‘

e Poluarea solului

Faza de constructie a cladirilor si a cailor rutiere aferente viitoarei investitii

Definitor la impactul asupra solului :

- evitarea poluarii cu substante petroliere sau alte substante nocive :

- pentru lucrarile ce se executa, depozitarea materialelor de constructii se va face in
spatii clar delimitate, fara a se recurge la distrugerea solului ;

- amenajarea cailor de circulatie pentru mijloacele de transport in vederea limitarii tasarii
si distrugerii solului ;

- terenurile ce necesita a fi ocupate temporar vor fi identificate, iar ocuparea lor efectiva
va putea fi realizata numai dupa ce se vor incheia procesele verbale cu detinatorii
terenurilor, la terminarea lucrarilor acestea vor fi redate detinatorilor in stare initiala.

Faza de exploatare a viitoarei investitii

- poluarea cu apa : ape uzate menajere — pentru evitarea deversarii acestora direct pe
sol, sunt prevazute retele de canalizare :

- acumulari de zapada : configuratia terenului unde vor fi amplasate viitoarele investitii
conduce teoretic, in unele puncte, la acumulari de zapada ; aceste zone pot periclita
siguranta circulatiei rutiere, de aceea se vor lua masuri de protectie ca realizarea unei
plantatii de aliniament la drumurile din viitoarea incinta.

- poluarea chimica : nu este cazul
- poluarea radioactiva : nu se vehiculeaza materiale radioactive

- poluarea biologica : se poate datora, in cazul de fata gunoaielor menajere ( care se
trateaza separat ) si a grupurilor sanitare ( in acest caz folosindu-se retele de
canalizare

e Deseurile
Faza de constructie a cladirilor si a cailor rutiere aferente viitoarei investitii

Infrastructura legata de aceasta investitie va implica lucrari de constructii complexe. In
timpul acestei faze o mare cantitate de deseuri ( beton, metal,lemn, hartie,plastic, textile etc. ) va
rezulta din constructia santierului, din santierele provizorii de montaj, precum si din materialele de
constructii ramase (din cofraje, armaturi,conducte,profile metalice, foi de tabla, materiale de
izolatie, fitinguri etc.)

Alte deseuri care pot rezulta :
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it refuantl utilizati (deseuri periculoase) ;

g = rezultate din serviciile si activitatile de catering pentru lucratorii de pe

tate in timpul constructiei trebuie evacuate prin serviciul de salubritate al

Ol cvuninar g e

Faza de exploatare a viitoarei investitii

Deseurile rezultate in timpul exploatarii, dupa o prealabila sortare, trebuie evacuate prin
serviciul de salubritate al orasului Bragadiru, in baza unui contract de prestari servicii.

e Afectarea biodiversitatii

In timpul fazei de constructie, activitatile desfasurate pentru constructia viitoarei investitii
nu constituie o sursa de poluare, lucrarile ce se executa sunt de durata medie.

Impactul produs de lucrarile de realizare asupra vegetatiei existente va fi foarte redus,
noxele produse de diversele utilaje folosite fiind usor dispersate in atmosfera, datorita miscarii
destul de frecvente si rapide a maselor de aer.

Faza de exploatare a viitoarei investitii

e Arii protejate

In zona afectata de amplasarea viitoarei investitii nu se gasesc arii naturale protejate.
e |mpactul economic si social

Nu vor fi produse efecte negative de genul : deplasarilor de populatie, pierderii unui fond
de locuinte, perturbarii alimentarii cu apa din reteaua locala/urbana sau din sursa individuala,
litigiilor cu caracter comunitar datorate dezafectarii unor obiective de interes public.

e Zone de risc natural — alunecari de teren si inundatii
Nu este cazul.

e Organizarea sistemelor de spatii verzi

Sistemul de spatii verzi aferent viitoarei investitii va cuprinde doua tipuri de plantatii :

- plantati ornamentale situate in vecinatatea cladirilor din incinta, cu rol de
infrumusetare a zonei; aceste plantatii pot fi de diverse inaltimi, din soiuri cu
coloristica aparte sau flori ;

- plantatii de aliniament de-a lungul arterelor de circulatie din cadrul viitoarei incinte ;

- suprafata plantata va insuma 20% din suprafata totala a terenului (pe sol natural).
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3.10. Proprietatea asupra terenurilor

Pentru terenul care face obiectul prezentei documentatii, jn supraf
5.802,00mp s-a identificat urmatorul tip de proprietate asupra terenului : T
- teren proprietate privata a unei persoane juridice — S=5.802,00 mp

CAPITOLUL 4 : CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Obiectivul PUZ - “Edificarea unui magazin Penny si magazin cu produse din carne si
branzeturi parter, cai de acces auto si pietonal, amenajari exterioare, sistematizare verticala,
reclame pe fatade si parcare, totem publicitar, imprejmuire, bransamente la utilitati, montare post
trafo, organizare de santier, amenajare drum de acces” se inscrie in propunerile actuale din PUG
aprobat anterior, astfel a fost necesara elaborarea documentatiei urbanistice de fata pentru
detalierea functiunii zonei. Acest obiectiv se inscrie in tendinta de dezvoltare a orasului Bragadiru.

Realizarea viitoarei investitii se poate face etapizat, conform unui program de etapizare a
investitiei care se va stabili impreuna cu beneficiarul lucrarii.

Prezenta documentatie a fost elaborata tinand seama de solicitarile beneficiarului.

Pentru concretizarea reglementarilor prevazute sunt necesare, in continuare, urmatoarele
masuri ( in baza PUZ-ului avizat si aprobat) :

e realizarea documentatiei de investitie pentru Edificarea unui magazin Penny si

magazin cu produse din carne si branzeturi parter, cai de acces auto si pietonal,

amenajari exterioare, sistematizare verticala, reclame pe fatade si parcare, totem
publicitar, imprejmuire, bransamente la utilitati, montare post trafo, organizare de santier,
amenajare drum de acces se va face pe baza unui program dezvoltat

e autorizarea executarii in zona a constructiilor inscrise conditiilor de functionalitate

prevazute ;

e respingerea unor solicitari de construire in zona, neconforme cu prevederile

prezentului PUZ.
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REGULAMENT LOCAL DE URBAILI"I’“S”_‘M"
aferent Planului Urbanistic Zonal

CAPITOLUL 1 : DISPOZITII GENERALE
1.1 Rolul requlamentului local de urbanism

Regulamentul local de urbanism este o documentatie cu caracter de reglementare care
cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor si de amplasare a constructiilor
pe teritoriul aferent Planului Urbanistic Zonal, in suprafata de 5.802,00 mp .

Normele cuprinse in prezentul Regulament sunt obligatorii a autorizarea executiilor
constructiilor in limitele teritoriului studiat in PUZ.

Prezentul Regulament local de urbanism expliciteaza si detaliaza prevederile cu caracter
de reglementare ale Planului Urbanistic Zonal pentru ,, Edificarea unui magazin Penny si
magazin cu produse din came si branzeturi parter, cai de acces auto si pietonal, amenajari
exterioare, sistematizare verticala, reclame pe fatade si parcare, totem publicitar, imprejmuire,
bransamente la utilitati, montare post trafo, organizare de santier, amenajare drum de acces’, de
pe teritoriul orasului Bragadiru, din judetul lIfov.

Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al administratiei locale si se
aprob impreuna cu Planul Urbanistic Zonal, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 —
legea amenajarii teritoriului si urbanismului.

Modificarea Regulamentului local de urbanism se va face numai in cazul aprobarii unor
modificari ale P.U.Z.-ului , cu respectarea filierei de avizare pe care a urmat-o si documentatia
initiala.

CAPITOLUL 2 - ZONIFICAREA FUNCTIONALA

e Destinatia terenurilor si constructiilor

Conf. art. 37 — R.G.U. prin destinatia unui teren sau a unei constructii se intelege modul
de utilizare a acestora, conf. functiunii prevazute in reglementarile cuprinse in Regulamentele
locale aferente planurilor de urbanism.
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aracterul zonei

« 1 vauu aprasamentul studiat se identifica urmatoarea zona fuctionala:
Zona |S- zona institutii si servicii
2.1. Utilizare functionala

ZONA IS- zona institutii si servicii
e Utilizari admise :

- comert alimentar si nealimentar

- magazine generale si supermarketuri si hipermarketuri

- alimentatie publica

- servicii, institutii publice

- semnal luminos, catarge steaguri, semne directionale, totem publicitar, reclame pe
fatade, panouri firma si publicitate

- platforme carosabile si pietonale

- bazin apa incendiu, si pompe de incendiu, post trafo

- birouri, zona administrativa

- spatii de recreere pentru angajati
- - parcaje supraterane
- platforme pentru depozitarea deseurilor menajere
- spatii tehnice , cabina poarta
- spatii pentru functiuni comerciale diverse
- spatii pentru showroom;
- plantatii ornamentale

Utilizari interzise:

Se interzic urmatoarele utilizari: anexe pentru cresterea animalelor, constructii provizorii,
hale, platforme de precolectare a deseurilor, si orice alta functiune incompatibila cu cea
majora, de institutii si servici.
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2.2 Conditii de amplasare, echipare si confiqurare a cladirilor
e Caracteristici ale parcelelor

- se vor respecta forma si dimensiunea parcelei conform Plansei 3- Reglementari
urbanistice .

e Aliniament

IS - aliniamentul variaza in functie de inaltimea cladirilor, acesta fiind stabilit astfel incat
distanta dintre fronturi sa fie cel putin egala cu inaltimea celei mai inalte cladiri.

e Amplasarea cladirilor fata de aliniament

IS - retragere 14,00m fata de aliniamentul rezultat al DJ401A (variabila intre 18.00m si
18.50m fata de limita de proprietate de la DJ4A01A, pe limita exterioara a zonei de protectie
a Sos. Clinceni-DJ401A) conform Plansei 3- Reglementari urbanistice

-constructiile se vor amplasa cu respectarea specificatiilor plansei de Reglementari
Urbanistice. Retragerile astfel definite sunt obligatorii-depasirea lor nu se admite:

e Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
IS - In principal, la autorizarea constructiilor se va urmari:

-retragerile fata de limitele laterale si posterioare vor fi :

e min. 5.00m fata de limitele laterale (conform plansei de reglementari
urbanistice); H/2 din inaltimea la cornisa, pentru Hmax = 10,00m - 17,00m:

e min. 5.00m fata de limita posterioara (conform plansei de reglementari
urbanistice); H/2 din inaltimea la cornisa, pentru Hmax = 10,00m - 17,00m:

Constructile se vor amplasa cu respectarea specificatiilor plansei de Reglementari
Urbanistice. Retragerile astfel definite sunt obligatorii-depasirea lor nu se admite.

La autorizarea constructiilor se va respecta limita edificabilului reglementat.
o Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

IS - Amplasare cladirilor una fata de cealata variaza in functie de inaltimea cladirilor,

aceasta fiind stabilita astfel incat distanta dintre cladiri sa fie cel putin egala cu inaltimea
celei mai inalte cladiri.

Nerespectarea conditiilor de amplasare si confiqurare a cladirilor impune

elaborarea unui studiu de insorire pentru fiecare caz in parte, studiu ce are ca scop
respectarea normelor sanitare in vigoare.

)17,
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udiat se invecineaza in partea de sud cu Sos. Clinceni-DJ401A (nr.cad.100323).

rurmmu de la cerinta Legii nr. 43/1975 si a Ordinului Ministerului Transporturilor nr.
50/1998 care prevede pentru drumuri platforme minimale si avand in vedere necesitatea preluarii
circulatiei pietonale si a asigurarii unui traseu pentru retele.

Conform proiectului de « Reabilitarea si Modernizarea Retelei de Drumuri Judetene din
Judetul llfov DJ401A, Km 0+000(Vidra) — km 28+809 (Domensti) » DJ401A are un profil o latime
variabila de 16,00m cu o banda pe sens cu o latime de 4,87m respectiv 4.70m variabil, o zona de
spatiu verde cu o latime variabila de 1.10m, un tortuar cu o latime de variabila de 2.35m (pe
partea cu amplasamentul studiat) si un tortuar cu o latime de 3,00m variabil.

Conform PUG Bragadiru pentru DJ401A se propune un profil cu o latime de 24,00m
avand : o banda pe sens cu o latime de 3,00m fiecare, o rigola de 1,00m amplasata pe ambele
parti ale drumului, o zona verde cu o latime de 2.50m amplsata pe ambele parti ale drumului, o
pista de biciclisti cu o latime de 1.50m fiecare amplasata pe ambele parti ale drumului, un trotuar
cu latimea de 4m amplasat pe ambele parti ale drumului.

e Stationarea autovehiculelor

IS pentru aceasta zona, stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei
in parcaje (aferente fiecarei functiuni potrivit R.G.U. si P132-93, NP 24-2022) supraterane,
special amenajete in afara circulatiilor publice.

Parcarea si stationarea se vor realiza numai in incinta magazinului Penny conform
planului de reglementari. Parcajele se vor asigura in afara domeniului public, in incinta,
suprateran.

Parcajele vor fi configurate spatial in conformitate cu Normativul departamental pentru
proiectarea parcajelor in localitati urbane — P132/1993 ( si proiect nr.6970/N/1992 -
URBANPROIECT), NP 24-2022, se vor asigura un numar de locuri de parcare in incinta conform
prevederilor art. 33 si Anexa nr. 5 - R.G.U.

e Inaltimea maxima admisibila a cladirilor

Zona IS - zona institutii si servicii - P+2E+3Er- cu inaltime maxima= 17,00m : in cazul in
care se opteaza pentru o solutie de acoperire cu sarpanta aceasta se va incadra in inaltimea
aticului la planul fatadei, iar panta acoperisului va fi determinata astfel incat sa nu fie perceputa
de la nivelul strazii; semanlele luminoase totemuri, pilon publicitare pot avea o inaltime maxima
de 25,00m de la cota terenului amenajat.
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e Aspectul exterior al cladirilor

- cladirile noi sau modificarile/ reconstructiile de cladiri existente se vor inte: Jl
general al zonei;

- se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea
cladirilor, garajelor si anexelor.

e Conditii de echipare edilitara

Debitul de apa necesar consumului in incinta se va asigura din reteaua publica a orasului
Bragadiru existenta in zona conform aviz nr. AIF 13375/26.03.2025 emis de S.C. Apa-Canal Ilfov
S.A. si conform Deciziei etapei de incadrare nr.38 din 22.05.2025 emisa de ANMAP.

Apele uzate menajere vor fi preluate de la instalatiile sanitare interioare si dirijate spre
reteaua de canalizare a orasului Bragadiru existenta in zona conform aviz nr. AIF
13375/26.03.2025 emis de S.C. Apa-Canal llfov S.A. si conform Deciziei etapei de incadrare
nr.38 din 22.05.2025 emisa de ANMAP.

Apele pluviale vor fi preluate de pe suprafata acoperisurilor prin burlane de unde se scurg
liber la suprafata terenului prin rigole. Apele pluviale de pe suprafata partii carosabile, parcarilor
si suprafetelor de andocare sunt dirijate prin rigole intr-un bazin de retentie cu separator de
hidrocarburi, urmand a fi deversate in reteaua publica de evacuare a apelor pluviale conform
adresei nr. 55912/24.10.2024 emisa de Primaria Orasului Bragadiru si conform Deciziei etapei
de incadrare nr.38 din 22.05.2025 emisa de ANMAP.

Alimentarea cu gaze naturale a zonei studiate se poate face prin racordarea la reteaua de
distributie de gaze naturale existenta in orasul Bragadiru conform aviz nr.
66965/320844881/1/4.03.2025 emis de Distrigaz Sud Retele S.R.L..

Alimentarea cu energie electrica a noilor constructii se propune a se face din reteaua ce
alimenteaza orasul Bragadiru conform aviz nr. 26414418 din 01.04.2025 emis de Retele

Electrice Romania S.A..

e Spatii libere si spatii plantate
- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada.

- procentul de spatii verzi pentru intreg ansamblul va fi de 20.00% (pe sol natural)

e Imprejmuiri
- imprejmuirile spre strada vor avea inaltimea de maximum 2,00 m, din care un soclu
opac de 0,60 m si o parte transparenta dublata cu gard viu;

- gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inaltimi de maximum
2,50 m.

25
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i‘tiile:,din»---avi;zele obtinute conform Certificatului de Urbanism nr. 907 din
2024

Adresa nr. 55912/2410.2024 emisa de Primaria Orasului Bragadiru ;
Avizul de Oportunitate nr. 55918 din 24.02.2025 emis de Primaria Orasului Bragadiru ;
Avizul nr. 66965/320844881/14.03.2025 emis de Distrigaz Sud Retele S.R.L.

Acord prealabil nr. 7632/20.03.2025 emis de Consiliul Judetean llfov-Directia Generala
de Investitii si Administrare Drumuri Judetene ;

Aviz amplasament retele apa potabila si canalizare nr. AlF 13375/26.03.2025 emis de
S.C. Apa-Canal llfov S.A.

Punct de vedere nr. 3112/28.03.2025 emis de Ministerul Sanatatii- Directia de Sanatate
Publica a Judetului llfov ;

Aviz de amplasament favorabil nr. 26414418/01.04.2025 emis de Retele Electrice
Romania SA . ;

Aviz nr. 9169268/14.05.2025 emis de IPJ Iifov ;
Decizia etapei de incadrare nr.38 din 22.05.2025 emisa de ANMAP.

2.3 Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului

e P.O.T. - Procent maxim de ocupare a terenului

Zona IS =Zona institutii si servici— 30%.

e C.U.T.- Coeficient maxim de utilizare a terenului

Zona IS =zona institutii si servicii — 1.80

Buci 17,
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PLANUL DE ACTIUNE PRIVIND IMPLEMENTAREA VIITOAREI IN!
,,PUZ- EDIFICAREA UNUI MAGAZIN PENNY SI MAGAZIN CU PRODUSE DIN
CARNE SI BRANZETURI PARTER, CAI DE ACCES AUTO SI PIETONAL, AMENAJARI
EXTERIOARE, SISTEMATIZARE VERTICALA, RECLAME PE FATADE S| PARCARE,
TOTEM PUBLICITAR, IMPREJMUIRE, BRANSAMENTE LA UTILITATI, MONTARE
POST TRAFO, ORGANIZARE DE SANTIER, AMENAJARE DRUM DE ACCES”

Realizarea viitoarei investitii se poate face etapizat, conform unui program de
etapizare a investitiei care se va stabili impreuna cu beneficiarul lucrarii.

Toata investitia propusa de la faza de proiectare pana la faza de executie se va realiza
din fondurile private ale dezvoltatorului.

Planul de actiune privind implementarea viitoarei investitii ,, PUZ- Edificarea unui
magazin Penny si magazin cu produse din carne si branzeturi parter, cai de acces auto
si pietonal, amenajari exterioare, sistematizare verticala, reclame pe fatade si parcare,
totem publicitar, imprejmuire, bransamente la utilitati, montare post trafo, organizare
de santier, amenajare drum de acces " va fi realizat de catre beneficiarul lucrarii si va
respecta urmatoarele etape de actiune :

- realizarea sistematizarii terenului in vederea construirii :
- ftrasarea infrastructirii tehnico-edilitare in vederea asigurarii posibilitatii de

bransarea a constructiilor conform conditiilor impuse de detinatorii de retele din zon;
bransarea la retele tehnico-edilitare din zona intra in indatorarea beneficiarului;

- teren proprietate privata propus sa ftreaca in domeniul public cu titlu gratuit la
momentul modernizarii tramei stradale existente DJ401A-Sos.Clinceni (S=230,51mp), dupa
realizarea infrastructurii rutiere si de utilitati aferente;

- obtinerea autorizatiei de construire a investitiei ;

- realizarea etapelor de construire conform autorizatiei si a proiectului de PUZ
aprobat ;

- efectuarea de amenajari peisagere care sa respecte conditiile prevazute in faza
de proiectare privind asigurarea spatiilor verzi ;

1017,
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..... S| g.t@upglvq_r“dpscrlse mai sus, asa cum sunt prezentata, nu este obligatorie,
~fiind vorb distincte, ele putand fi realizate in orice faza de implementare a Planului
Urbaﬁstic Zonal.

Etapa de emitere a autorizatiei de construire nu poate fi conditionata de
implementarea oricarei etape cuprinsa in Planul de Actiune.

Procedura de emitere a autorizatiei de construire poate incepe imediat dupa
aprobarea Planului Urbanistic Zonal prin Hotararea de Consiliu Local.
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e~ —— B UNCTIONALA
Sl N
-constructii - - = - - - 1.740,60| 30,00} POT cur
-spatii verzi = - - - - = 1.160,40| 20,00| Rh H max
-circulatii- strazi carosabile si - - = = - = 2.901,00| 50,00 . < max
zona de protectie a N
lor(acostament, santuri, trotuare Is
spatii verzi de aliniament) q
modernizari existente si noi , )
parcari si trotuare !‘}-Q) 30% | 1.80
Zona arabill curti constructii = -- | 5.802,00) 100 - - - - % P+2E
Total - | - |s80200] 100] - | - | 580200 | 1000 | : - ///; +3Er 17:00
LEGENDA SECTIUNE A-A SC 1:100---SITUATIA EXISTENTA---PROFIL DRUM PANA LA MODERNIZARE--
LIMITE conform proiect- "Reabilitare si Modernizarea Retelei de Drumuri Judetene din Judetul Ilifov DJ401A,
Limita de proprietate Km 04000 (Vidra) -- Km 284809 (Domnesti)"
Limita teren care a generat PUZ . B
o I g =
RESTRICTII et & ﬁ | O E 5 |28
=a o I = =} a
-—————  Limita edificabil Eg = [ | 3 2 S
3.00 l 1__10_EL 23| i
ZONE FUNCTIONALE + variabil + 470 4.87 +vanahll+ variabil +
957 nitep X v i
ﬂ Zona institutii si servicii L + 16.00 variabil 4* Ai“a‘z:’.r:s“‘wa;‘ft I
Sy if
Subzona pentru comert si servicii £ SECTIUNE A-A SC 1:100
- ‘ 2 conform PUG BRAGADIRU- LA MOMENTUL MODERNIZARII
o Subzona pentru locuire individuala, =l B3 3z o B =
. comert, servicii de interes general g . S 5 i 5 g
Subzona pentru locuire colectiva, 2 2 = = ﬁ I O £ = E
comert, servicii de interes general 5 = 5 & ' & T =
in zone construite , — . 4._’_ — —
Subzona pentru locuire individuala o L el 20 100 4 300 S0 100 2 150 +—7%ﬁ4-
L cu regim Be inaltime mai mic ¥ t t t PZAIEN _+ 1 4 S SN
de P+2E+M JT.
Subzona spatii verzi publice cu acces
nelimitat qga_rcuri, grgdini, scuaruri, < Acces auto
plantatii aliniament, amenajari locale) )
— ——--1 Zona de siguranta DN6
|r _] Subzona cai de comunicatie rutiera
—— Zona de protectie DN6
——-— Zona de siguranta DJ401A
Circulatie propuse cu caracter orientat
/
% Zona de protectie DJ401A Circulatie propusa spre modernizare ci
caracter orientativ
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PUZ PLAN URBANISTIC ZONAL JuD. ILFOV - ORASUL BRAGADIRU
PLANSA 4 - REGIENMENTARE 0 -

—CAI DE COMUNICATIE, RESTRICTIL

8

N /

NC 141771 (provenit din alipirea
nrcad. 1111489, nr, cad.104553,
nr.cad.138817, nr.cad.138860)

NF, Coordonate pct.de contur
Pot. [ Xm] Y [m]

T11| 318953.765 | 577351.519
T3| 319035.881 | 577395.956
T2 | 319041.404
T1| 319059.264
T6| 319055.208

T13| 318986.621

T10
19

A SAH ST

318975.426

318965.724 | 577334.167
‘ ™~ S ] : SRS §(1)=5802mp
LEGENDA SECTIUNE A-A SC 1:100---SITUATIA EXISTENTA---PROFIL DRUM PANA LA MODERNIZARE--
LIMITE conform proiect- "Reabilitare si Modernizarea Retelei de Drumuri Judetene din Judetul Ilifov DJ401A,
Limita de proprietate Km 04000 (Vidra) -- Km 284809 (Domnesti)"
Limita teren care a generat PUZ o i B
i SRS
RESTRICTII TS ° [ 2 °©
e Tl . . ac ] L ; ! — =
Limita edificabil = — — = ja%-, 2‘%%1
iabi . H L vanabil |  varnabi
ZONE FUNCTIONALE & i g+57 1 0
. . . . L i 16.00 variabil
Subzona cai de comunicatie rutiera ?
] ) _ _ 2 SECTIUNE A-A SC 1:100 =
Circulatie propuse cu caracter orientativ e conform PUG BRAGADIRU- LA MOMENTUL MODERNIZARII 2 |
Circulatie propusa spre modernizare cu = 5 = g 3 s
caracter orientativ e 5 a = ﬁ | O = a } =
E 2 2 x = 2 2 E
—-— Zona de siguranta DJ401A 3 = _z & ‘ | - R - = 3
f 400 1,50 250 1.00 3.00 3.00 1.00 250 | 150 4.00
M Zona de protectie DJ401A 1’ t t + — 1 v t e

——-— Zona de siguranta DN6

Zona de protectie DN6

4 Acces auto
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PUZ PLAN URBANISTIC ZONA JUD. ILFOV - ORASUL BRAGADIRU
T @ | REGIMIURIDIC AL PROPRIETALILORS

'PLANSA 5 - REGLEMENTARI

-

N

l N NC 141771 sproven'rt din alipirea
. nr cad. 111149, nr, cad.104553,
%, ,

nr.cad.138817, nr.cad.138860)
Coordonate pct.de contur

X [m] Yl

318853.765 | 577351.519
319035.881 X

¥, 319041.404
319059.264
319055.208
318986.621
318975.426 | 577319.471

\\ : SN 318965.724 | 577334.167
/ _ N SR NN | S(1)=5802mp

SECTIUNE A-A SC 1:100---SITUATIA EXISTENTA---PROFIL DRUM PANA LA MODERNIZARE--

LEGEND conform proiect- "Reabilitare si Modernizarea Retelei de Drumuri Judetene din Judetul Ilfov DJ401A,
G A Km 0+000 (Vidra) -- Km 284809 (Domnesti)"
LIMITE ( "
——— Limita de proprietate B | s o

oo s > 5 T
——— Limita teren care a generat PUZ al x ﬁ ] O == 2 (=&

£8 2 | 5 & I — 1
1 4** | el o T HoadtLds Fularll

RESTRICTII 3.00 1.10 235 TR

iabil 470 487
—————— Limita edificabil ~¢——variabl___4 s o
+ 957 +

vaziabil+ variabil F = =

TIPUTI DE PROPRIETATE $ 150yl ,
o . 0 )
SLopr e, ata persoane é _ conform PUG BRAGADIRU- LA MOMENTUL MODERNIZARII _ ) %_M
Domeniul public al orasului g 5 ;% g ﬁ E U é ;% P :Z;;
Domeniul public al judetului 5. £ e 8 ! S & & = 5
. 4.00 1.50 250 1.00 3.00 3.00 1.00 250 1.50 4.00
Domeniul public al statului _t ¢ ' =t — jnn 4 ¢ t AOSTILOR N t

] Teren propus sa treaca in domeniul public cu titlu gratuit
NN

la momentul modernizarii tramei stradale existente
DJ401A- Sos.Clinceni (S teren=230,51mp)
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PLAN URBANISTIC ZONAL JUD. ILFOV - ORASUL BRAGADIRU

'PLANSA 6 - PLAN DE SITUATIE EXEMPLIFICATIV.

ETAPA 1 -CONFORM proiect- "Reabilitare si Modernizarea Retelei de Drumuri Judetene diniuri Judetene din ETAPA 1 -CONFORM proiect- "Reabilitare si Modernizarea Retelei de Drumuri
Judetul Ilfov DJ401A, Km 0+000 (Vidra) -- Km 28+809 (Domnesti)" Judetene din Judetul Ilfov DJ401A, Km 0+000 (Vidra) -- Km 284809 (Domnesti)"
---PANA LA MODERNIZAREA TRAMEI STRADALE ---PANA LA MODERNIZAREA TRAMEI STRADALE

W , LEGENDA

LIMITE

L?
e

Limita de proprietate
Limita teren care a generat PUZ

90

I 053"1

i Constructii 4 Acces auto
“a, Spatii verzi < Acces pietonal

100ag, Trotuar

oF

J.b’;:

c3?

Carosabil

iy ,4 Zona de siguranta DJ401A
&00 /

) ; ' ; ! ; 3 / / 7//% Zona de protectie DJ401A
—

b . i : ey L . .- ] -— Zona de siguranta DN6

9,00 90

Y o = Zona de protectie DN6

Circulatie propuse cu caracter orientativ

Circulatie propusa spre modernizare cu
caracter orientativ

RETELE EXISTENTE

Q
o
\ & '“"/’ o & - ‘éq / / . .
X i ] ¥ ¥ A ] E Retea energie electrica LES 20kV
2 0 e : / S - si 0.4kV conf. aviz
035 AAA N N E, % X TN nr. 26414418/01.04.2025 )
X 2N ;o . 9 / emis de Retele Electrice Romania S.A.
N &5 ggt f E Retea alimentare apa_conf. aviz
nr. AIF 13375/26.03.2025 emis
S 7, Y de S.C. Apa-Canal Ilfov S.A.
Y o K& ¥ . Loy L Retea canalizare conf. aviz
2 1058 E— A AlF 13375/26.03,2025 emis
7 /‘ de S.C. Apa-Canal Ilfov S.A.

L s | | i /) T Retcaape luviale conf. adresa
R A f Wy 74 ' nr, 559 2(; 4.10.2024 emisa de
4 S R / Primaria Orasului Bragadiru

N 85 5 / / g/ z| —1 Retea gaze naturale conf. aviz
¢
v

My,

L—! nr. 66965/320844881/14.03.2025
emis de Distrigaz Sud Retele S.R.L.

/ 20 L J iy / Zona de siguranta retea gaze naturale conf.
\ o"”o,q - T / = /) @ aviz nr. 66 65/32084488?1/14.03.2025
/ & / emis de Distrigaz Sud Retele S.R.L.
¥ 2, L © Zona de protectie retea energie
% N % / 5 S = electrica_LES 20kV si 0.4kV c%nf.
aviz nr. 26414418/01.04.2025
emis de Retele Electrice Romania S.A.

/ A RETELE PROPUSE
g Retea energie electrica
Retea alimentare apa

S

X,

©
.@‘"
Y
g,
ﬁm‘?
i i
g S ri
7 ~7
I""J
Qq-e "
~ b@hta
\‘
A4y
D‘?fé’j
-

Retea canalizare
Retea ape pluviale

)
. v L q 7.
o, <7/ 1 e / _ _
o e Bazin de retentie cu separator
S de hidrocarburi pentru colectarea

apelor pluviale de pe partile
carosabile

2] : 20 | 1

=~

1. Parcari aferente zonei de comert si servicii
2. Constructie propusa

3. Bazin de retentie cu separator de hidrocarburi
pentru colectarea apelor pluviale de pe partile
carosabile

- 8. P.G.
. I
g_ E:QS::‘ publicitar 9. Grup electrogen

S

RN

NS AN

conform proiect- "Reabilitare si Modernizarea Retelei
de Drumuri Judetene din Judetul Ilfov DJ401A,
Km 0+000 (Vidra) -- Km 28+809 (Domnesti)"

NC 141771 gproven‘rt din alipirea

N nrcad. 111
nr.cad.138817, nr.cad.138860)

; N, Nr | Coordonate pet.de contur 81 locuri de parcare aferente zonei de comert din care:

ﬁ } @ Pet. ™ Xm] Yl - 3 locuri pentru persoane cu handicap
I 318953.765 | 577351519 - 2 locuri dotate cu statii de reincarcare pentru atuovehicule electrice
I 4—*: — T3| 319035.881 | 577395.956
710 535 | T2| 319041.404 | 577398.681
X - T1| 319059.264 | 577324.993
& T6| 319055.208 | 577323.738

S5 T13| 318986.621 | 577302514
> T10 | 318975426 | 577319.471

49, nr, cad.104553,

SECTIUNE A-A SC 1:100---SITUATIA EXISTENTA--- Q
PROFIL DRUM PANA LA MODERNIZARE--
Sy
I‘%‘%-e

imita de proprietate

Trotuar
Spatiu verde
Trotuar

Limita de proprietate
&
FAN
=

3.00 10 35
variabil + 470 + 4.87 +var|abll 11' vanabllﬁ y

e

Giid

—t—

ETAPA 2- LA MOMENTUL MODERNIZARII TRAMEI STRADALE CONFORM
PUG BRAGADIRU
[

Hmax.~4m LE GE N DA
LIMITE
4 ———— Limita de proprietate

Limita teren care a generat PUZ

112074 P+1E
Hmax.~6m

N

9.57 + i )
—+ — i 0 T9| 318965.724 | 577334.167
16.00 variabit } \ /’ 2. S(1)=5802mp

Hmax.s4m

P
Hmax.=4m ;,pﬂlé‘

& Py,
&

Constructii < Acces auto

P+2E
Hmax.=11m &F

— B gy, Spatii verzi < Acces pietonal

3 Hmax.=4m

P Trotuar

Hmax.=4m

155350

ar

p
Hmax.x4m

al ,

100307

Carosabil
Zona de siguranta DJ401A

ey 2 Zona de protectie DJ401A

P
Hmax.=4m | 1 i : &

Zona de siguranta DN6

I'- E i !

e 1305, o
= ; gy 5

P - LI Hmax.z4m A
P A = ——

L . Hmax.4m : Z| Circulatie propuse cu caracter orientativ

/ r,“ H‘/
ey : O
\\\\\ £ - (5 \‘: / Hmax.~4m

P L. fines s e e i 3 -
/

Hmax.=4m z g / : -
. ok D

| .07 v & S )

; ~ i
/ £ R/ 5 S . /!
Al
v L 7 <
Y/ %

900 p i; {\ i S J . &y Ly 2 2. /4 900

Zona de protectie DN6

£17%)

\
\
;E.‘%

i
=

Circulatie propusa spre modernizare cu
caracter orientativ

)

7

)

RETELE EXISTENTE

E Retea energie electrica LES 20kV
si 0.4kV conf. aviz
nr. 26414418/01.04.2025 _
emis de Retele Electrice Romania S.A.

E Retea alimentare apa_conf. aviz
nr. AIF 13375/26.03.2025 emis
de S.C. Apa-Canal Ilfov S.A.

Retea canalizare conf. aviz

nr. AIF 13375/26.03.2025 emis
de S.C. Apa-Canal Ilfov S.A.

Retea afe Eluviale conf. adresa
nr. 559 %{ 4.10.2024 emisa de
Primaria Orasului Bragadiru

1
—
r—1 Retea gaze naturale conf. aviz
L— nr. 66965/320844881/14.03.2025

P+1E
Hmax.=10m

P.F 3
5.
ey, M
=
-
-
gy

emis de Distrigaz Sud Retele S.R.L.

Zona de siguranta retea gaze naturale conf.
aviz nr. 66965/320844881/14.03.2025
emis de Distrigaz Sud Retele S.R.L.

Zona de Erotectie retea energie
electrica_LES 20kV si 0.4kV conf.

aviz nr. 26414418/01.04.2025

emis de Retele Electrice Romania S.A.

RETELE PROPUSE
Retea energie electrica
Retea alimentare apa

.
—
AT
F i
-
\~.
i
el L
Z
—

P+1E
Hmax.~10m

Retea canalizare
Retea ape pluviale

i |

a (L

Q(b\\
2
>
§
*-'3'
S
< %

Bazin de retentie cu separator
de hidrocarburi pentru colectarea
apelor pluviale de pe partile
carosabile

1. Parcari aferente zonei de comert si servicii
2. Constructie propusa '

3. Bazin de retentie cu separator de hidrocarburi
pentru colectarea apelor pluviale de pe partile
carosabile

4. Totem 7. DRS 10. Post trafo

- 8. P.G.
s I
g_ Egggg putlertar 9. Grup electrogen

2
& Fy / o,

SECTIUNE A-A SC 1:100
conform PUG BRAGADIRU- LA MOMENTUL MODERNIZARII

N NC 141771 (provenit din alipirea . . .
%y, | nread. 111149, nr, cad.104583, 81 locuri de parcare aferente zonei de comert din care:
nr.cad.138817, nr.cad.138860)

T Cosdorale pitde contir =3 :ocur! pentru persoap% cu h_andlcap . e el SFSTILoR
AR Pt X[ vl - 2 locuri-dotate cu statii de reincarcare pentru atuovenicule elecince=<r > ~&»
% . Lot 0ke) A4 DITR &

T11| 318953.765 | 57735151
T3| 319035.881 | 57739595
T2| 319041.404 | 57739868
| — : . : q : T1 | 318059.264 | 577324.99
L— — ' ' N S T6 | 319055.208 | 577323.73

50 1.00 3.00 3.00 1.00 250 1.50 4.00 i il T13| 318986621 | 57730251
¢ y > T10 :

T9| 318965724 | 577334.16

: 318975.426 | 577319.47
1 S(1)=5802mp

Limita de proprietate /

Limita de proprietate
,‘b

Trotuar

Pista biciclisti
patiu verde

Spatiu verde

Pista biciclisti

Trotuar

o ||[S

4.00 + 1.50 +

+

—u—
el
=
o
o

—8—
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PUZ PLAN UR_BANISTI_C ZONAL

PLANSA 7 - PLAN RETELE TEHNICO-EDILITARE

JUD. ILFOV - ORASUL BRAGADIRU

1120;.‘ P+1E
Hmax.=6m

P+2E
Hmax.=11lm

P+1E
Hmax.~10m

SECTIUNE A-A SC 1:100
conform PUG BRAGADIRU

P+1E
Hmax.=10m

Hmax.=4m

P
Hmax.~4m

2%

"‘ )
(PN

R
NC 141771 (provenit din alipirea

= % nr cad. 1111489, nr, cad.104553,
o o nr.cad.138817, nr.cad.138860)
E— fg -§ i _g g ‘g_ Nr. Coordonate pct.de contur
s S g : g 8 S Pet. MXTm] Y ]
© 5 ] = | = a ) © | =
: : i 3 ARy i 2 ; s T e
= =4 = jo R o — — = i E
E k= o i I @ = = E T2| 319041.404 | 577398.681
= : : , | , , . = T1| 319059.264 | 577324.993
N oy o e R
4.00 1.50 2.50 1 1.00 3.00 3.00 1.00 2.50 1.50 4.00 ; : ¢
+——+ g T10| 318975.426 | 577319.471
_+ i + + + + + + + i T9| 318965.724 | 577334167
b 24.00 4 §(1)=5802mp
LEGENDA RETELE EXISTENTE
Retea energie electrica LES 20kV 1. Parcari i - icii
. = . Parcari afi te zonei de comert si i

Limita de proprietate
Limita teren care a generat PUZ

nr. 26414418/01.04.2025 )
emis de Retele Electrice Romania S.A.

Retea alimentare apa conf. aviz
nr. AIF 13375/26.03.2025 emis
de S.C. Apa-Canal Ilfov S.A.

Retea canalizare conf. aviz
nr. AIF 13375/26.03.2025 emis
de S.C. Apa-Canal Ilfov S.A.

Retea afe luviale conf. adresa
nr, 55912/24.10.2024 emisa de
Primaria Orasului Bragadiru

Retea gaze naturale conf. aviz
nr. 66965/320844881/14.03.2025
emis de Distrigaz Sud Retele S.R.L.

Zona de siguranta retea
aviz nr. 66965/320844881/14.03.2025
emis de Distrigaz Sud Retele S.R.L.

Zona de Erotectie retea energie
electrica_LES 20kV si 0.4kV conf.

aviz nr. 26414418/01.04.2025

emis de Retele Electrice Romania S.A.

RETELE PROPUSE
Retea energie electrica
Retea alimentare apa

Constructii

Zona protectie drum/Trotuar

| Carosabil
- Zona de siguranta DJ401A

v

Zona de protectie DJ401A

Zona de siguranta DN6

Zona de protectie DN6

Circulatie propuse cu caracter
orientativ

IN:uiginini

Circulatie propusa spre modernizare
cu caracter orientativ

Acces auto

Retea canalizare
Retea ape pluviale

Acces pietonal

T

Bazin de retentie cu separator
de hidrocarburi pentru colectarea
apelor pluviale de pe partile
carosabile

aze naturale conf.

2. Constructie propusa

3. Bazin de retentie cu separator de hidrocarburi
pentru colectarea apelor pluviale de pe partile

carosabile

4. Totem 7. DRS 10. Post trafo
5. Panou publicitar 8. P.G.

6. Padoc 9. Grup_electrogen

CONSIUUL SEa

IEAN

=
81 locuri de parcare aferente zonei de comert din care:
- 3 locuri pentru persoane cu handicap
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